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เจาของอาคาร



หนาท่ีของนายชางหนาท่ีของนายชาง  นายตรวจนายตรวจ

สํานักควบคมุและตรวจสอบอาคาร

มาตรามาตรา  53 53 นายชางหรือนายตรวจมีอํานาจเขาไปในบริเวณที่มีนายชางหรือนายตรวจมีอํานาจเขาไปในบริเวณที่มีการกอสรางการกอสราง  

ดัดแปลงดัดแปลง  ร้ือถอนร้ือถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารหรือเคลื่อนยายอาคาร  เพื่อตรวจสอบวาไดมีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามเพื่อตรวจสอบวาไดมีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตาม

พระราชบัญญัติควบคุมอาคารหรือไมพระราชบัญญัติควบคุมอาคารหรือไม  และเพื่อการน้ีใหมีอํานาจสอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังใหและเพื่อการน้ีใหมีอํานาจสอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังให

แสดงเอกสารหรือหลักฐานอื่นที่เกี่ยวของจากบุคคลทีอ่ยูหรือทํางานในแสดงเอกสารหรือหลักฐานอื่นที่เกี่ยวของจากบุคคลทีอ่ยูหรือทํางานในสถานที่น้ันสถานที่น้ัน

มาตรามาตรา  54 54 เม่ือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดเม่ือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดซ่ึงไดกอสรางซ่ึงไดกอสราง  ดัดแปลงดัดแปลง  ร้ือถอนร้ือถอน  

หรือเคลื่อนยายเสร็จแลวน้ันหรือเคลื่อนยายเสร็จแลวน้ัน  ไดกระทําข้ึนโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัติไดกระทําข้ึนโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคารควบคุมอาคาร  หรือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดมีการใชหรือเปลี่ยนการใชโดยฝาฝหรือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดมีการใชหรือเปลี่ยนการใชโดยฝาฝนน

หรือไมปฏิบัติตามมาตราหรือไมปฏิบัติตามมาตรา  32 32   มาตรามาตรา  33 33 หรือมาตราหรือมาตรา  34 34 หรืออาคารใดมีลักษณะตามมาตราหรืออาคารใดมีลักษณะตามมาตรา  

46 46 ใหนายชางมีอํานาจเขาไปตรวจสอบอาคารและบริเวณที่ตั้งอาคารน้ันไดใหนายชางมีอํานาจเขาไปตรวจสอบอาคารและบริเวณที่ตั้งอาคารน้ันได  และเพื่อการน้ีใหและเพื่อการน้ีให

มีอํานาจสอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอื่นที่เมีอํานาจสอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอื่นที่เกี่ยวของจากบุคคลที่กี่ยวของจากบุคคลที่

อยูหรือทํางานในสถานที่น้ันอยูหรือทํางานในสถานที่น้ัน    

กรณีเพลิงไหมคร้ังใหญเมือ่วันท่ีกรณีเพลิงไหมคร้ังใหญเมือ่วันท่ี  ๑๐๑๐  พฤษภาคมพฤษภาคม  
๒๕๓๖๒๕๓๖  อาคารโรงงานของบริษัทอาคารโรงงานของบริษัท  เคเดอรเคเดอรฯฯ  

เพลงิไหมโรงงานผลิตตุกตาและของเดก็เลนของบริษัท เคเดอรอินดสัเทรียล (ไทยแลนด) จํากัด และ 
บริษัท ไทยจิวฟู อินเตอรเนชั่นแนล จํากัด ทําใหมีคนงานเสียชีวิตทันที ๑๘๘ คน  มีผูบาดเจ็บ ๔๖๙ คน 



๑๓๑๓  สิงหาคมสิงหาคม  ๒๕๓๖๒๕๓๖  การพิบัติของโรงแรมการพิบัติของโรงแรมรอยัลรอยัลพลาซาพลาซา  
จจ..นครราชสีมานครราชสีมา

สาเหตุ : การตอเติมอาคารโดยไมไดรับอนุญาต

เหตุ เพลิง ไหมอาคาร โรง แรมเหตุ เพลิง ไหมอาคาร โรง แรมรอยัลรอยัล  จอม เทียนจอม เทียน   เขต เมืองพัทยา เขต เมืองพัทยา  
จังหวัดชลบุรีจังหวัดชลบุรี   เมื่อวันที่ เมื่อวันที่  ๑๑๑๑  กรกฎาคมกรกฎาคม  ๒๕๔๐๒๕๔๐   เวลา๑๐ เวลา๑๐..๒๐๒๐นน..

  เกดิถัง แกส ในหองครัวระ เบิดข้ึน จน 
เปน เหตุ ให เกดิ เพลิงลุก ไหมอยางรุน แรง 
 ทํา ให แขก  ผู เขาพัก เสียชีวิต จํานวน 
๙๐ ราย  และบาด เจ็บ ๕๑ ราย

การดับ เพลงิ เบ้ืองตนพนักงานของ โรง แรม ไมสามารถดํา เนิน การดับ เพลงิ ไดทันที  เนื่องจากอปุกรณดบั เพลงิมิ ไดวาง ไว ในท่ี
ท่ี เห็นชัด ประกอบกับ เจาหนาท่ีของ โรง แรม ไมมี ความรู ใน การ ใชอุปกรณดับเพลงิ สปริง เกอรของ โรง แรม ใช ไม ได ในขณะ 
เพลงิลกุ ไหม  ไดมี การตัด ไฟ ทํา ใหสัญญาณ เตือนภัยท่ีมีอยูตั้ง แตชั้น ๔  ถึงชัน้ ๑๖  ไมสามารถ ใช การ ได  และ ใน การ แจง เหตุ 
เพลงิ ไหมตอ เจาหนาท่ี เปน ไปอยางลาชา ประกอบกับ เจาหนาท่ีดับ เพลิงของ เมืองพัทยามีจํานวนนอย ขาดประสบ การณ  ไม
ทันทวงที  และอปุกรณผจญ เพลงิลาสมัย  โดย เฉพาะรถดบั เพลงิท่ีมีอยูมีประสิทธิภาพ ใน การดับ เพลงิ ได เพียง  ไม เกิน ๕ ชั้น  
และ ไมมีรถกระ เชาท่ีจะ เขาชวย เหลือ ผูประสบภัย ในอาคารชั้นท่ีสูง ได ประกอบกับ การดับ เพลงิขาด การประสานงานท่ีดี  การ
ติดตอส่ือสารขอ ความชวย เหลือ ใช เวลานาน



ที่มา : www.CM108.com

ภาพขณะเกิดเหตุเพลิงไหม

วันที่ 6 พ.ย.51

Global HouseGlobal House



ดานขางอาคาร

ดานหนาอาคาร

บริเวณพื้นที่ขายที่ไดรับความ
เสียหายจนอาคารพังทลาย

บรเิวณพ้ืนท่ีขาย                              

การพังของเสาและผนงัการพังยุบตัวของหลังคา

Back



สํานักงานดานหนา 2 ชั้น                             

อาคารสํานักงานดานหนา 2 ช้ัน ท่ีไมไดรับความเสียหาย

Back

พื้นท่ีตอเติมหลังคาคลุมพื้นทีบริเวณผวิ
จราจร 6 เมตร ดานหลังของอาคาร



อาคารไมมีใบรับรองการกอสรางอาคาร (อ.6) ที่ออกโดยเจาพนักงาน
ทองถ่ิน (เปนอาคารพาณิชยกรรม พ้ืนที่ตั้งแต 80 ตร.ม. /กฎกระทรวง
ฉบับที 5)
มีการตอเติมโครงสรางหลังคาคลุมพ้ืนที่ผิวจราจร 6 เมตร ที่บริเวณ
ดานหลังของอาคาร 
ไมมีการติดตั้งระบบเตือนสัญญาณเพลิงไหม ไดแก อุปกรณสงสัญญาณ
และอุปกรณแจงเหตุทั้งแบบอัตโนมัติและแบบใชมือ ตามที่กฎหมาย
กําหนด
ไมมีการติดตั้งระบบปองกันเพลิงไหม ซึ่งประกอบดวย ระบบทอยืน ตู
หัวฉีดน้ําดับเพลิง ที่เก็บน้ําสํารอง และหัวรับน้ําดับเพลิง ตามที่กฎหมาย
กําหนด

ขอเท็จจริง                             

ไมมีระบบดับเพลิงอัตโนมัติ เชน Sprinkler System ตามที่กฎหมาย
กําหนด
อาคารไดรับการตรวจสอบตามกฎกระทรวงฯ โดยผูตรวจสอบอาคารคือ 
นายบุญถม ปะกังพลัง เลขที่ บ.1052/2550 ซึ่งเจาพนักงานทองถ่ินอยู
ระหวางการออกคําส่ังใหดําเนินการแกไขตามรายงานของผูตรวจสอบ
เจาพนักงานทองถ่ินไมไดมีการติดตามการแกไขอาคารตามที่ผู
ตรวจสอบเสนอจนกระทั่งเกิดเหตุเพลิงไหม

ขอเท็จจริง                             



สาเหตุท่ีทําใหอาคารเสียหายจากการเกิดเพลิงไหม

• วัสดุที่ใชเปนฉนวนกันความรอนใตหลังคามีการ
ลามไฟอยางรวดเร็ว

• ไมมีระบบปองกันและระงับอัคคีภัยตามท่ีกฎหมาย
กําหนดสําหรับอาคารขนาดใหญพิเศษ 

การอนุญาตการอนุญาต
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ผูควบคุมงาน 

เจาของอาคาร            
ผูครอบครองอาคาร เจาพนักงานทองถ่ิน

นายชาง นายตรวจ

กฎกระทรวง

เจาของอาคาร

เจาพนักงานทองถ่ิน
ผูตรวจสอบ



มาตรามาตรา  ๔๔  แหงแหง  พรบพรบ..ควบคุมอาคารควบคุมอาคาร  พพ..ศศ..  ๒๕๒๒๒๕๒๒  แกไขแกไข
เพิ่มเติมโดยเพิ่มเติมโดย  พรบพรบ..ควบคุมอาคารควบคุมอาคาร  ((ฉบับท่ีฉบับท่ี  ๓๓  ))  พพ..ศศ..  ๒๕๔๓๒๕๔๓  

““ผูตรวจสอบผูตรวจสอบ””  หมายความวาหมายความวา  ผูซึ่งไดรับใบอนุญาตผูซึ่งไดรับใบอนุญาต
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม  หรือผูซึ่งไดรับหรือผูซึ่งไดรับ
ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตาม
กฎหมายวาดวยการน้ันกฎหมายวาดวยการน้ัน  แลวแตกรณีซึ่งไดขึ้นทะเบียนไวแลวแตกรณีซึ่งไดขึ้นทะเบียนไว
ตามพระราชบัญญัติน้ีตามพระราชบัญญัติน้ี””

มาตรามาตรา  ๓๒๓๒  ทวิทวิ  แหงแหง  พรบพรบ..ควบคุมอาคารควบคุมอาคาร  พพ..ศศ..  ๒๕๒๒๒๕๒๒  
กําหนดใหเจาของอาคารกําหนดใหเจาของอาคาร

((๑๑))  อาคารสูงอาคารสูง    อาคารขนาดใหญพิเศษอาคารขนาดใหญพิเศษ

((๒๒))  อาคารชุมนุมคนอาคารชุมนุมคน

((๓๓))  อาคารตามที่กําหนดในอาคารตามที่กําหนดใน  กฎกระทรวงกฎกระทรวง

ตองจดัใหมีผูตรวจสอบอาคารตองจดัใหมีผูตรวจสอบอาคาร  ทําการตรวจสอบสภาพอาคารทําการตรวจสอบสภาพอาคาร  
โครงสรางของอาคารโครงสรางของอาคาร  ระบบและอปุกรณประกอบตางระบบและอปุกรณประกอบตาง  ๆๆ  ตามตาม
หลกัเกณฑหลกัเกณฑ  วิธีการวิธีการ  และเงือ่นไขที่กําหนดในและเงือ่นไขที่กําหนดใน      กฎกระทรวงกฎกระทรวง



กฎกระทรวงเกี่ยวกับการตรวจสอบอาคาร
ประกาศบังคับใชแลว ๒ ฉบบั คือ
๑. กฎกระทรวงกําหนดประเภทอาคารท่ีตองจัดใหมีผูตรวจสอบ          
พ .ศ. ๒๕๔๘

มีผลบังคับใชเม่ือวันท่ี ๒๕ ตุลาคม ๒๕๔๘

2. กฎกระทรวงกําหนดคณุสมบัติเฉพาะของผูตรวจสอบ   
หลักเกณฑการขอขึ้นทะเบียน และการเพิกถอนการขึ้น  
ทะเบียนเปนผูตรวจสอบ และหลักเกณฑ การตรวจสอบอาคาร 
พ.ศ. ๒๕๔๘

มีผลบังคับใชเม่ือวันท่ี ๒๙ ธันวาคม ๒๕๔๘

ประเภทของอาคารทีต่องตรวจสอบประเภทของอาคารทีต่องตรวจสอบ
ตามมาตราตามมาตรา  ๓๒๓๒  ทวิทวิ  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคารแหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พพ..ศศ..๒๕๒๒๒๕๒๒  และและ

กฎกระทรวงกําหนดประเภทอาคารท่ีตองจัดใหมีผูตรวจสอบกฎกระทรวงกําหนดประเภทอาคารท่ีตองจัดใหมีผูตรวจสอบ  พพ..ศศ..๒๕๔๘๒๕๔๘    
มีมี  ๙๙  ประเภทประเภท  

สํานักควบคมุและตรวจสอบอาคาร



ตั้งแต ๒๓ เมตร

อาคารสูง หมายความวา 
อาคารท่ีบุคคลอาจเขาอยู
หรือเขาใชสอยไดท่ีมีความสูง
ต้ังแต ๒๓ เมตรขึ้นไป

๑๑..อาคารสูงอาคารสูง

อาคารขนาดใหญพิเศษ 
หมายความวา อาคารท่ีกอสรางขึ้น
เพ่ือใชพ้ืนท่ีอาคารหรือสวนใดของ
อาคารเปนท่ีอยูอาศัยหรือประกอบ
กิจการประเภท
เดียวหรือหลายประเภท โดยมีพ้ืนท่ี
รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันต้ังแต 
๑๐,๐๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป

๒๒..อาคารขนาดใหญพิเศษอาคารขนาดใหญพิเศษ



อาคารชุมนุมคน หมายความวา 
อาคารหรือสวนใดของอาคารที่
บุคคลอาจเขาไปภายใน เพ่ือ
ประโยชนในการชุมนุมคนที่มี
พ้ืนที่ต้ังแต๑,๐๐๐ ตารางเมตร
ขึ้นไป หรือชุมนุมคนไดต้ังแต 
๕๐๐ คนขึ้นไป

๓๓..อาคารชุมนุมคนอาคารชุมนุมคน

“โรงมหรสพ” หมายความวา  อาคารหรือสวนใดของอาคาร ท่ีใชเปน สถานท่ี
สําหรับฉายภาพยนตร  แสดงละคร  แสดงดนตรี หรือการแสดงร่ืนเริงอ่ืนใดและมี
วัตถุประสงคเพ่ือเปดใหสาธารณชนเขาชมการแสดงน้ันเปนปกติธุระ  โดยจะมี
คาตอบแทนหรือไม ก็ตาม

๔๔..  โรงมหรสพโรงมหรสพ



๕๕..  โรงแรมโรงแรม
ท่ีมีจํานวนหองพักท่ีมีจํานวนหองพัก
ต้ังแตต้ังแต  ๘๐๘๐  หองข้ึนหองข้ึน
ไปไป

อาคารท่ีกําหนดในกฎกระทรวง

๖๖..  สถานบริการสถานบริการ

ท่ีมีพ้ืนท่ีต้ังแตท่ีมีพ้ืนท่ีต้ังแต

๒๐๐๒๐๐  ตารางเมตรตารางเมตร

ข้ึนไปข้ึนไป

อาคารท่ีกําหนดในกฎกระทรวง



๗๗..  อาคารชุดอาคารชุด  หรือหรือ
อาคารอยูอาศัยอาคารอยูอาศัย
รวมรวม

ท่ีมพ้ืีนท่ีต้ังแตท่ีมพ้ืีนท่ีต้ังแต  

๒๒,,๐๐๐๐๐๐  ตารางเมตรตารางเมตร

ข้ึนไปข้ึนไป

อาคารท่ีกําหนดในกฎกระทรวง

๑๑..  อาคารท่ีมีพ้ืนท่ีไมเกินอาคารท่ีมีพ้ืนท่ีไมเกิน
หาพันตารางเมตรหาพันตารางเมตร  ใหให
ไดรับการยกเวนการจัดไดรับการยกเวนการจัด
ใหมกีารตรวจสอบใหมกีารตรวจสอบ
อาคารเปนเวลาเจ็ดปนับอาคารเปนเวลาเจ็ดปนับ
แตวันท่ีกฎกระทรวงใชแตวันท่ีกฎกระทรวงใช
บังคับบังคับ

  ๒๒..อาคารท่ีมีพ้ืนท่ีเกนิหาอาคารท่ีมีพ้ืนท่ีเกนิหา
พันตารางเมตรพันตารางเมตร  ใหไดรับใหไดรับ
การยกเวนการจัดใหมีการยกเวนการจัดใหมี
การตรวจสอบอาคารการตรวจสอบอาคาร
เปนเวลาหาปนับแตวันท่ีเปนเวลาหาปนับแตวันท่ี
กฎกระทรวงใชกฎกระทรวงใชบังคับบังคับ

อาคารท่ีกําหนดในกฎกระทรวง



๘๘..  โรงงานโรงงาน

ท่ีมีความสูงมากกวาท่ีมีความสูงมากกวา      
๑๑ชั้นชั้น  และมีพ้ืนท่ีต้ังแตและมีพ้ืนท่ีต้ังแต  
๕๕,,๐๐๐๐๐๐  ตารางเมตรข้ึนตารางเมตรข้ึน
ไปไป

อาคารท่ีกําหนดในกฎกระทรวง

๙๙..  ปายปาย  หรือสิ่งท่ีสรางขึ้นหรือสิ่งท่ีสรางขึ้น
สําหรับติดหรือต้ังปายสําหรับติดหรือต้ังปาย
ท่ีมีความสูงจากพื้นดินตั้งแตท่ีมีความสูงจากพื้นดินตั้งแต๑๕๑๕  
เมตรขึ้นไปหรือเมตรขึ้นไปหรือ    มีพื้นท่ีของมีพื้นท่ีของ
ปายตั้งแตปายตั้งแต  ๕๐๕๐  ตารางเมตรขึน้ตารางเมตรขึน้
ไปไป
ปายบนหลังคาหรือปายบนหลังคาหรือ      ดาดฟาดาดฟา  
หรือสวนของอาคารหรือสวนของอาคาร  พื้นท่ีพื้นท่ี
ตั้งแตตั้งแต  ๒๕๒๕ตารางเมตรขึน้ไปตารางเมตรขึน้ไป

อาคารท่ีกําหนดในกฎกระทรวง



กรมกรมโยธาธิโยธาธิการและผังเมืองการและผังเมือง  ไดจัดทําไดจัดทํา
ระบบฐานขอมูลเพ่ือการสืบคนขอมูลระบบฐานขอมูลเพ่ือการสืบคนขอมูล
อาคารเอกชนที่เขาขายตองตรวจสอบอาคารเอกชนที่เขาขายตองตรวจสอบ
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร
ในระบบในระบบ  MIS MIS อยูในระบบอยูในระบบ
อินทราเน็ตของกรมอินทราเน็ตของกรมโยธาธิโยธาธิการและผังการและผัง
เมืองเมือง    และจัดทําฐานขอมูลระบบและจัดทําฐานขอมูลระบบ
GIS GIS ที่สามารถสืบคนขอมูลไดทางที่สามารถสืบคนขอมูลไดทาง
ระบบอินเตอรเน็ตระบบอินเตอรเน็ต  มีขอมูลรายช่ือมีขอมูลรายช่ือ
อาคารอาคาร  ๙๙  ประเภทประเภท  ที่สืบคนไดจํานวนที่สืบคนไดจํานวน  
๑๑๑๑,,๒๕๒๒๕๒  อาคารอาคาร

สํานักควบคมุและตรวจสอบอาคาร

๓๓..  ผูตรวจสอบผูตรวจสอบ  และหลักเกณฑการตรวจสอบอาคารและหลักเกณฑการตรวจสอบอาคาร

เปนไปตามกฎกระทรวงกําหนดคุณสมบัติเฉพาะของผูตรวจสอบเปนไปตามกฎกระทรวงกําหนดคุณสมบัติเฉพาะของผูตรวจสอบ  
หลักเกณฑหลักเกณฑ  การขอขึ้นทะเบียนและการขอขึ้นทะเบียนและ  การเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบการเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ  
และหลักเกณฑการตรวจสอบอาคารและหลักเกณฑการตรวจสอบอาคาร  พพ..ศศ..๒๕๔๘๒๕๔๘
ซึ่งกรมซึ่งกรมโยธาธิโยธาธิการและผังเมืองโดยคณะกรรมการควบคุมอาคารเปนผูมีหนาท่ีขึ้นการและผังเมืองโดยคณะกรรมการควบคุมอาคารเปนผูมีหนาท่ีขึ้น
ทะเบียนและทะเบียนและ  การเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบการเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ    ซึ่งจนถึงปจจุบันไดซึ่งจนถึงปจจุบันได
มีผูท่ีมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงไดรับการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอมีผูท่ีมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงไดรับการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบประเภทบประเภท
บุคคลธรรมดาจํานวนบุคคลธรรมดาจํานวน  ๑๑,,๘๙๙๘๙๙  รายราย  และเปนผูตรวจสอบประเภทนิติบุคคลและเปนผูตรวจสอบประเภทนิติบุคคล
จํานวนจํานวน  ๑๘๒๑๘๒  รายราย



คุณสมบัติเฉพาะและลกัษณะตองหามของผูตรวจสอบ 

๑. เปนบุคคลธรรมดา

- มีสัญชาติไทย

- ไดรับอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมหรือ
สถาปตยกรรม

- ผานการอบรมหลักสูตรผูตรวจสอบอาคาร

- ไมเคยถูกเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ         
ในเวลา ๒ ป

๒. เปนนิติบุคคล

- จดทะเบียนตามกฎหมายไทย ผูถือหุนสัญชาติไทยไมนอยกวาก่ึงหนึ่ง

- ไดรับอนุญาตประกอบวิชาชพีวิศวกรรมหรือสถาปตยกรรม

- สมาชิกในคณะผูบริหารไมนอยกวาก่ึงหนึ่งตองผานการอบรม
หลักสูตรผูตรวจสอบอาคาร

- ไมเคยถูกเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบในเวลา ๒ ป



หลักเกณฑวธิีการและเงื่อนไขในการขอขึ้นทะเบียนหลักเกณฑวธิีการและเงื่อนไขในการขอขึ้นทะเบียน

๑. ย่ืนคําขอตามแบบทายกฎกระทรวงพรอมหลักฐาน ตอคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารผานสํานักควบคุมและตรวจสอบอาคาร หรือ สาํนักงาน
โยธาธิการและผังเมืองจังหวัด                                                                
๒. คณะกรรมการ ฯ พิจารณาภายใน ๓๐ วัน ถาเห็นควรใหขึ้นทะเบียน
จะมีหนังสือแจงใหผูขอทราบ ใหจัดสงสัญญาประกันภัยและกรมธรรม
ประกันภัย                                                                
๓. ประธานคณะกรรมการ ฯ ออกหนังสือรับรองการขึ้นทะเบียนให
ภายใน ๓๐วัน นับแตวันท่ีไดรับสัญญา ประกันภัยและกรมธรรม
ประกันภัย                                                                
๔. กรณีท่ีมติไมรับขึ้นทะเบียนก็ตองมีหนังสือแจงผูขอทราบภายใน ๓๐ 
วัน นับแตวันท่ีมีมติ

       

    เลขที ่…………….………………………………………….                                                                                                 แบบ รต.๑

หนงัสือรบัรองการขึน้ทะเบยีนเปนผูตรวจสอบ
หนังสือรบัรองฉบบัน้ีออกใหเพือ่แสดงวา

ช่ือ...............................................................................................................................................................................................................................

สํานักงานช่ือ.............................................................................................................................................................................................................................................................................................ต้ังอยูเลขที ่...............................................................................................................

ตรอก/ซอย .......................................................................................................................................ถนน ........................................................................................................................................................... หมูท่ี...............................................................................................................

ตําบล/แขวง ...................................................................................................................................อาํเภอ/เขต ......................................................................................................................................... จงัหวดั..........................................................................................................

ไดข้ึนทะเบยีนเปน......................................................................................................................................................................................................................................................................................................ตอคณะกรรมการควบคุมอาคารแลว
     หนังสือรบัรองฉบับน้ีใหใชไดจนถึงวนัที ่...................................เดือน .................................................................................. พ.ศ. ............................................................................

                                                    ออกให ณ วนัท่ี .............................เดือน ......................................................................... พ.ศ. ............................................................................

    

                                                                                                                                                                                                                                                                                                   ...........................................................................................................................................................................................................................

                                                                                                                                                     (................................................................................................................................................................................... )
                                            ประธานคณะกรรมการควบคมุอาคาร



ผูตรวจสอบตองไมตรวจสอบอาคารผูตรวจสอบตองไมตรวจสอบอาคาร
ดังตอไปนี้ดังตอไปนี้

๑๑..  อาคารท่ีผูตรวจสอบอาคารท่ีผูตรวจสอบ  หรือคูสมรสหรือคูสมรส  พนักงานหรือตัวแทนพนักงานหรือตัวแทน
ของผูตรวจสอบเปนผูจดัทําหรือรับผิดชอบในการของผูตรวจสอบเปนผูจดัทําหรือรับผิดชอบในการ
ออกแบบออกแบบ  รายการประกอบแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน  หรือรายการหรือรายการ
คํานวณสวนตางคํานวณสวนตาง  ๆๆ  ของโครงสรางอาคารของโครงสรางอาคาร  การควบคุมงานการควบคุมงาน  
การกอสรางการกอสราง  หรือการติดต้ังอุปกรณประกอบของอาคารหรือการติดต้ังอุปกรณประกอบของอาคาร

๒๒..  อาคารท่ีผูตรวจสอบอาคารท่ีผูตรวจสอบ  หรือคูสมรสเปนเจาของหรือมีสวนหรือคูสมรสเปนเจาของหรือมีสวน
รวมในการบริหารจัดการอาคารรวมในการบริหารจัดการอาคาร  หรือใชเปนสถานหรือใชเปนสถาน
ประกอบการประกอบการ  

๔๔..  หลักเกณฑการตรวจสอบอาคารตามกฎหมายหลักเกณฑการตรวจสอบอาคารตามกฎหมาย

การตรวจสอบอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารการตรวจสอบอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  มีมี
เจตนารมณเพื่อใหอาคารท่ีกอสรางและมีการใชสอยมาแลวไมนอยกวาเจตนารมณเพื่อใหอาคารท่ีกอสรางและมีการใชสอยมาแลวไมนอยกวา  
๑๑  ปป  ไดมีการตรวจสอบอาคารโดยบุคคลท่ีสามท่ีไมมีสวนไดสวนเสียในไดมีการตรวจสอบอาคารโดยบุคคลท่ีสามท่ีไมมีสวนไดสวนเสียใน
อาคารนั้นอาคารนั้น    เขามาทําการตรวจสอบสภาพและการใชอาคารเพื่อใหอาคารเขามาทําการตรวจสอบสภาพและการใชอาคารเพื่อใหอาคาร
ไดมีระบบการตรวจสอบไดมีระบบการตรวจสอบ  ตลอดจนเกดิกระบวนการดูแลรักษาอาคารใหตลอดจนเกดิกระบวนการดูแลรักษาอาคารให
สามารถใชงานไดอยางยาวนานสามารถใชงานไดอยางยาวนาน

และมีความพรอมในการปองกันและมีความพรอมในการปองกัน

อุบัติภัยท่ีอาจเกดิข้ึนในอาคารอุบัติภัยท่ีอาจเกดิข้ึนในอาคาร  

สํานักควบคมุและตรวจสอบอาคาร



กฎเกณฑที่ใชในการตรวจสอบกฎเกณฑที่ใชในการตรวจสอบ

๑๑..  ตรวจสอบตามเกณฑที่กําหนดไวในกฎหมายวาตรวจสอบตามเกณฑที่กําหนดไวในกฎหมายวา
ดวยการควบคุมอาคารดวยการควบคุมอาคาร  หรือตามกฎหมายอ่ืนที่หรือตามกฎหมายอ่ืนที่
เกี่ยวของที่ใชบังคับอยูในขณะที่มีการกอสรางเกี่ยวของที่ใชบังคับอยูในขณะที่มีการกอสราง        
อาคารน้ันอาคารน้ัน    หรือหรือ

๒๒..  ตรวจสอบตามมาตรฐานความปลอดภัยของตรวจสอบตามมาตรฐานความปลอดภัยของ
สถาบันของทางราชการสถาบันของทางราชการ  สภาวิศวกรสภาวิศวกร  หรือหรือ          
สภาสถาปนิกสภาสถาปนิก

การตรวจสอบอาคารแบงเปนการตรวจสอบอาคารแบงเปน  ๒๒  ประเภทประเภท  คือคือ

๑๑..  การตรวจสอบใหญเปนการตรวจสอบอาคารการตรวจสอบใหญเปนการตรวจสอบอาคาร
ทุกทุก  ระยะระยะ  ๕๕  ปป

๒๒..การตรวจสอบประจําปการตรวจสอบประจําป  ตามแผนการตามแผนการ
ตรวจสอบท่ีผูตรวจสอบจัดทําข้ึนในชวงปตรวจสอบท่ีผูตรวจสอบจัดทําข้ึนในชวงป
ระหวางการตรวจสอบใหญเปนประจําทุกประหวางการตรวจสอบใหญเปนประจําทุกป



๕๕..  รายละเอียดในการตรวจสอบรายละเอียดในการตรวจสอบ

ผูตรวจสอบตองตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของผูตรวจสอบตองตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของ
อาคารโดยพิจารณาตามหลักเกณฑตามท่ีไดกําหนดไวในกฎหมายวาดวยการอาคารโดยพิจารณาตามหลักเกณฑตามท่ีไดกําหนดไวในกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคารควบคุมอาคาร  หรือตามกฎหมายอื่นที่เก่ียวของที่ใชบังคับอยูในขณะที่มีการหรือตามกฎหมายอื่นที่เก่ียวของที่ใชบังคับอยูในขณะที่มีการ
กอสรางอาคารน้ันกอสรางอาคารน้ัน  หรือหรือ  มาตรฐานความปลอดภัยของสถาบันของทางราชการมาตรฐานความปลอดภัยของสถาบันของทางราชการ  
สภาวิศวกรสภาวิศวกร    หรือหรือ            สภาสถาปนิกสภาสถาปนิก    โดยตรวจสอบในเร่ืองดังน้ีโดยตรวจสอบในเร่ืองดังน้ี

((๑๑))  การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคารการตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร  

สํานักควบคมุและตรวจสอบอาคาร

((๒๒))  การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคารการตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร

((๓๓))  การตรวจสอบสมรรถนะของระบบการตรวจสอบสมรรถนะของระบบ  และอุปกรณตางและอุปกรณตาง  ๆๆ  ของอาคารของอาคาร
เพื่ออพยพผูใชอาคารเพื่ออพยพผูใชอาคาร

((๔๔))  การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคารการตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร

สํานักควบคมุและตรวจสอบอาคาร



ระบบบริการและอํานวยความสะดวกระบบบริการและอํานวยความสะดวก

 ๑. ระบบลิฟต
๒. ระบบบันไดเลื่อน
๓. ระบบไฟฟา
๔. ระบบปรับอากาศ

ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดลอมระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดลอม

๑. ระบบประปา
๒.ระบบระบายน้ําเสีย และระบบบําบัดน้ําเสีย
๓. ระบบระบายน้ําฝน
๔. ระบบจัดการมูลฝอย
๕. ระบบระบายอากาศ
๖. ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง 



ระบบปองกันและระงบัอัคคีภัยระบบปองกันและระงบัอัคคีภัย

๑. บันไดหนีไฟและทางหนีไฟ
๒. เครื่องหมายและไฟปายบอก

ทางออกฉุกเฉิน
๓. ระบบระบายควันและควบคุม

การแพรกระจายควัน
๔. ระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน
๕. ระบบลิฟตดับเพลิง
๖. ระบบสัญญาณแจงเหตุ

เพลิงไหม

๗. ระบบการติดต้ังอุปกรณ  
ดับเพลิง

๘. ระบบการจายน้ําดับเพลิง 
เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง และ
หัวฉีดนํ้าดับเพลิง

๙. ระบบดับเพลิงอัตโนมติั
๑๐. ระบบปองกันฟาผา

อาคารท่ีตองตรวจสอบ
ตามที่กฎหมายกําหนด

เจาของอาคารตองหาผูตรวจสอบ

ตรวจสอบ

ทํารายงาน

ทองถ่ิน
พิจารณา

สั่งใหแกไข

ออก
ใบรับรอง



       

เลขท่ี….............................................                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           แบบ ร.๑

ใบรับรองการตรวจสอบอาคาร
ใบรับรองฉบบัน้ีออกใหเพือ่แสดงวา

                                                               
อาคาร............................................................................................................................................................

ตัง้อยูเลขที.่......................................................................................................ตรอก/ซอย ..................................................................................................................ถนน.......................................................................................................หมูที ่........................................................

ตาํบล/แขวง...........................................................................……………………….…………………. อาํเภอ/เขต ...................................................................……………………………………………จงัหวดั.............................................................................................................

           ไดผานการตรวจสอบอาคาร  ตามพระราชบัญญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แลว
เจาพนักงานทองถิน่ไดพจิารณาผลการตรวจสอบอาคาร

ซ่ึงทาํการตรวจสอบโดยผูตรวจสอบช่ือ........................................................................................................................................................................................................................................................แลว
เห็นวา อาคารน้ีมสีภาพปลอดภัยในการใชงาน

 ออกให ณ วนัท่ี ..................................................... เดือน ............................................พ.ศ. ................................

           ......................................................................................................................

(....................................................................................................................................................................)

   ตําแหนง ................…………………………………………………………………………………………………..

                                                                                          เจาพนกังานทองถ่ิน

แนวทางการออกใบรับรองการตรวจสอบอาคารแนวทางการออกใบรับรองการตรวจสอบอาคาร  ((  ใบใบ  รร..๑๑))

สํานักควบคมุและตรวจสอบอาคาร

๑๑..เอกสารหลักฐานเอกสารหลักฐาน
๑๑..๑๑  กรณีการตรวจสอบใหญกรณีการตรวจสอบใหญ

((กก))  รายงานผลการตรวจสอบอาคารฉบับจริงท่ีมีลายมือชื่อเจาของอาคารและรายงานผลการตรวจสอบอาคารฉบับจริงท่ีมีลายมือชื่อเจาของอาคารและ

ผูตรวจสอบอาคารผูตรวจสอบอาคาร  จํานวนจํานวน  ๑๑  ชุดชุด
((ขข))  สําเนาใบอนุญาตผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุสําเนาใบอนุญาตผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุ  หรือสถาปตยกรรมควบคุมหรือสถาปตยกรรมควบคุม

ของผูตรวจสอบอาคารของผูตรวจสอบอาคาร

((คค))  สําเนาหนังสือรับรองการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบอาคารสําเนาหนังสือรับรองการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบอาคาร

((งง)) สําเนาบัตรประชาชนของเจาของอาคารและผูตรวจสอบอาคารสําเนาบัตรประชาชนของเจาของอาคารและผูตรวจสอบอาคาร

((จจ)) สําเนาแบบแปลนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารท่ีแสดงสําเนาแบบแปลนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารท่ีแสดง

สภาพการใชอาคารดวยสภาพการใชอาคารดวย                  



แนวทางการออกใบรับรองการตรวจสอบอาคารแนวทางการออกใบรับรองการตรวจสอบอาคาร  ((  ใบใบ  รร..๑๑))

สํานักควบคมุและตรวจสอบอาคาร

๑๑..๒๒  กรณีการตรวจสอบประจําปกรณีการตรวจสอบประจําป
((กก))  ถาผูตรวจสอบอาคารเปนบคุคลเดียวกันกับผูตรวจสอบท่ีทําการตรวจสอบใถาผูตรวจสอบอาคารเปนบคุคลเดียวกันกับผูตรวจสอบท่ีทําการตรวจสอบใหญหญ

คร้ังลาสุดคร้ังลาสุด  ใหยื่นเอกสารหลักฐานประกอบดวยรายงานผลการตรวจสอบอาคารใหยื่นเอกสารหลักฐานประกอบดวยรายงานผลการตรวจสอบอาคาร
ประจําปฉบบัจริงท่ีมีรายมือชื่อของเจาของอาคารและผูตรวจสอบอาคารประจําปฉบบัจริงท่ีมีรายมือชื่อของเจาของอาคารและผูตรวจสอบอาคาร  จํานวนจํานวน  ๑๑  ชุดชุด
สําเนาบัตรประชาชนของเจาของอาคารและผูตรวจสอบอาคารสําเนาบัตรประชาชนของเจาของอาคารและผูตรวจสอบอาคาร    และสําเนาแบบแปลนและสําเนาแบบแปลน
การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคาร

((ขข))  ถาผูตรวจสอบไมใชบุคคลเดียวกันกับผูตรวจสอบท่ีทําการตรวจสอบใหญถาผูตรวจสอบไมใชบุคคลเดียวกันกับผูตรวจสอบท่ีทําการตรวจสอบใหญคร้ังคร้ัง
ลาสุดลาสุด  ใหยื่นเอกสารหลักฐานตามใหยื่นเอกสารหลักฐานตาม  ๑๑..๑๑  ((กก))  ถึงถึง  ((จจ))

แนวทางการออกใบรับรองการตรวจสอบอาคารแนวทางการออกใบรับรองการตรวจสอบอาคาร  ((  ใบใบ  รร..๑๑))

สํานักควบคมุและตรวจสอบอาคาร

๒๒..การพิจารณาออกใบรับรองการตรวจสอบอาคารการพิจารณาออกใบรับรองการตรวจสอบอาคาร((  แบบแบบ  รร..๑๑))

หากผูตรวจสอบรายงานวาหากผูตรวจสอบรายงานวา  ไมมีสิ่งบอกเหตุความบกพรองของระบบตางไมมีสิ่งบอกเหตุความบกพรองของระบบตาง  ๆๆ  และและ
โครงสรางอาคารอยูในสภาพปกติโครงสรางอาคารอยูในสภาพปกติ  เจาพนักงานทองถ่ินสามารถออกใบรับรองเจาพนักงานทองถ่ินสามารถออกใบรับรอง

การตรวจสอบอาคารไดการตรวจสอบอาคารได    โดยมิตองใหนายชางหรือนายตรวจไปตรวจสอบซ้ําในโดยมิตองใหนายชางหรือนายตรวจไปตรวจสอบซ้ําใน
เรื่องที่ผูตรวจสอบอาคารไดตรวจสอบมาแลวเรื่องที่ผูตรวจสอบอาคารไดตรวจสอบมาแลว    และอาจสุมตัวอยางภายหลังเพ่ือและอาจสุมตัวอยางภายหลังเพ่ือ
ตรวจสอบการปฏิบัติหนาที่ของผูตรวจสอบอาคารไดตรวจสอบการปฏิบัติหนาที่ของผูตรวจสอบอาคารได



แนวทางการออกใบรับรองการตรวจสอบอาคารแนวทางการออกใบรับรองการตรวจสอบอาคาร  ((  ใบใบ  รร..๑๑))

สํานักควบคมุและตรวจสอบอาคาร

หากมีรายงานวาหากมีรายงานวา  มีบางระบบตองปรับปรุงแกไขมีบางระบบตองปรับปรุงแกไข  หรือโครงสรางอาคารหรือโครงสรางอาคาร
อยูในสภาพชํารุดเสียหายอยูในสภาพชํารุดเสียหาย  เจาพนักงานทองถ่ินตองออกคําสั่งใหเจาของอาคารเจาพนักงานทองถ่ินตองออกคําสั่งใหเจาของอาคาร
ดําเนินการแกไขขอบกพรองดังกลาวดําเนินการแกไขขอบกพรองดังกลาว  เมื่อเจาของอาคารไดแกไขขอบกพรองเมื่อเจาของอาคารไดแกไขขอบกพรอง
และผูตรวจสอบอาคารไดรับรองรายงานผลการแกไขขอบกพรองแลวและผูตรวจสอบอาคารไดรับรองรายงานผลการแกไขขอบกพรองแลว  ก็ใหก็ให              
เจาพนักงานทองถ่ินออกใบรับรองการตรวจสอบอาคารแกเจาของอาคารตอไเจาพนักงานทองถ่ินออกใบรับรองการตรวจสอบอาคารแกเจาของอาคารตอไปป

กรณีที่ไดรับทราบจากรายงานผลการตรวจสอบอาคารวากรณีที่ไดรับทราบจากรายงานผลการตรวจสอบอาคารวา  มีการมีการ
ดัดแปลงอาคารใหผิดไปจากแบบแปลนที่ไดรับอนุญาตดัดแปลงอาคารใหผิดไปจากแบบแปลนที่ไดรับอนุญาต  แตอาคารน้ันอยูในแตอาคารน้ันอยูใน
สภาพปกติไมมีสิ่งบอกเหตุความชํารุดบกพรองของโครงสรางและระบบสภาพปกติไมมีสิ่งบอกเหตุความชํารุดบกพรองของโครงสรางและระบบ
อุปกรณประกอบตางอุปกรณประกอบตาง  ๆๆ  ของอาคารเจาพนักงานทองถ่ินก็สามารถออกของอาคารเจาพนักงานทองถ่ินก็สามารถออก
ใบรับรองการตรวจสอบอาคารไดใบรับรองการตรวจสอบอาคารได    ซึ่งมิใชการรับรองอาคารสวนที่ดัดแปลงใหซึ่งมิใชการรับรองอาคารสวนที่ดัดแปลงให
กลับกลายเปนถูกกฎหมายกลับกลายเปนถูกกฎหมาย  และตองแจงใหเจาของอาคารขออนุญาตใหถูกตองและตองแจงใหเจาของอาคารขออนุญาตใหถูกตอง
ตอไปตอไป                    

ย่ืนรายงาน แจงผลการพิจารณา

30 วัน

ใชได

ระยะเวลาในการพิจารณา

ออกใบ ร.1

30 วัน



ย่ืนรายงาน

แจงใหแกไข

30 วัน

ใชไมได

แกไข ≥ 30 วัน

แจงผลการแกไข

30 วัน

ออก ใบ 
ร.1

แนวทางการออกใบรับรองการตรวจสอบอาคารแนวทางการออกใบรับรองการตรวจสอบอาคาร  ((  ใบใบ  รร..๑๑))

สํานักควบคมุและตรวจสอบอาคาร

กําหนดเวลาสงรายงานผลการตรวจสอบอาคารกําหนดเวลาสงรายงานผลการตรวจสอบอาคาร

สําหรับอาคารท่ีกอสรางใหมเจาพนักงานทองถ่ินควรแจงเตือนเจาของสําหรับอาคารท่ีกอสรางใหมเจาพนักงานทองถ่ินควรแจงเตือนเจาของอาคารใหสงอาคารใหสง
รายงานผลการตรวจสอบรายงานผลการตรวจสอบ  เมื่อไดมีการดําเนินการกอสรางอาคารแลวเสร็จหรือไดใบรับรองเมื่อไดมีการดําเนินการกอสรางอาคารแลวเสร็จหรือไดใบรับรอง
การกอสรางการกอสราง  ((  แบบแบบ  ออ..๖๖  ))  มาแลวหนึ่งปมาแลวหนึ่งป

เมื่อสงรายงานผลการตรวจสอบอาคารแลวเมื่อสงรายงานผลการตรวจสอบอาคารแลว  เจาพนักงานทองถิ่นควรแจงเตือนใหเจาพนักงานทองถิ่นควรแจงเตือนให
เจาของอาคารสงรายงานผลการตรวจสอบอาคารคร้ังตอไปกอนใบรับรองการตเจาของอาคารสงรายงานผลการตรวจสอบอาคารคร้ังตอไปกอนใบรับรองการตรวจสอบรวจสอบ
อาคารอาคาร                ((  แบบแบบ  รร..๑๑  ))  ฉบบัเดิมจะหมดอายุอยางนอยฉบบัเดิมจะหมดอายุอยางนอย  ๖๐๖๐  วันวัน



สํานักควบคมุและตรวจสอบอาคาร

การออกใบรับรองการตรวจสอบไมไดทําใหอาคาร
ท่ีผิดกฎหมายเปนอาคารท่ีถูกกฎหมาย

เมื่อเจาพนักงานทองถ่ินไดรับรายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารจากเจาเมื่อเจาพนักงานทองถ่ินไดรับรายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารจากเจาของอาคารของอาคาร  
แลวหากพบวาอาคารดังกลาวแลวหากพบวาอาคารดังกลาว  มีการดัดแปลงมีการดัดแปลง  เปลี่ยนการใชเปลี่ยนการใช  หรือเปนอาคารท่ีผิดกฎหมายหรือเปนอาคารท่ีผิดกฎหมาย  
แตอาคารนั้นอยูในสภาพปกติไมพบสิง่บอกเหตุความชํารุดบกพรองของโครแตอาคารนั้นอยูในสภาพปกติไมพบสิง่บอกเหตุความชํารุดบกพรองของโครงสรางและงสรางและ
ระบบอุปกรณประกอบตางๆระบบอุปกรณประกอบตางๆ  ของอาคารของอาคาร  เจาพนักงานทองถิ่นก็สามารถออกใบรับรองเจาพนักงานทองถิ่นก็สามารถออกใบรับรอง
การใชอาคารการใชอาคาร((แบบแบบ  รร..๑๑))  ไดได  ซึ่งในกรณีนี้มิใชการรับรองอาคารที่ผิดกฎหมายใหถูกซึ่งในกรณีนี้มิใชการรับรองอาคารที่ผิดกฎหมายใหถูก
กฎหมายกฎหมาย  และเจาพนักงานทองถ่ินตองแจงเจาของอาคารใหดําเนินการใหถูกตองและเจาพนักงานทองถ่ินตองแจงเจาของอาคารใหดําเนินการใหถูกตองตามตาม
กฎหมายกฎหมาย  

• ไมจัดใหมีการตรวจสอบ (มาตรา ๖๕ ทวิ)

๑. จําคุกไมเกิน ๓ เดือน หรือปรับไมเกิน ๖๐,๐๐๐ บาท หรือท้ังจําท้ังปรับ

๒. ปรับเปนรายวันๆ ละ ไมเกิน ๑๐,๐๐๐ บาท

• ไมแกไขตัวอาคารหรืออุปกรณท่ีชํารุดตามท่ีเจาพนักงานทองถิ่นสั่ง
(มาตรา ๖๕ จัตวา)

๑. ปรับไมเกิน ๓๐,๐๐๐ บาท

๒. ปรับเปนรายวันๆ ละ ไมเกิน ๕,๐๐๐ บาท



การติดตามผลการตรวจสอบการติดตามผลการตรวจสอบ

สํานักควบคมุและตรวจสอบอาคาร

48.94234772.343447เพชรบุรี5

51.886913347.03111236ชลบุรี4

58.5565111100.005656ปทุมธานี3

63.337612072.1783115นนทบุรี2

51.847171,38382.772,8163,402กทม.1

อาคารที่ยื่น
ผลการ

ตรวจสอบ

อาคารที่ตอง
ตรวจสอบ

อาคารที่ยื่น
ผลการ

ตรวจสอบ

อาคารที่ตอง
ตรวจสอบ

รอยละ

ปาย

รอยละ

อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ
พิเศษ

จังหวัดลําดับ

วันที่ 16 ธันวาคม 2551

ขอมูลอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ และปาย ซึ่งตรวจสอบแลวจากจังหวัดใหญ ๆ 12 จังหวัด (รวมกรุงเทพมหานคร)

1,1482,012174181รวม

100.00131380.00810อุบลราชธานี12

65.62213284.382732ภูเก็ต11

47.563982100.002424สงขลา (หาดใหญ)10

52.94917100.001010สุราษฎรฯ9

100.001111100.002929ขอนแกน8

100.006161100.002727สมุทรปราการ7

100.005151100.004949เชียงใหม6

อาคารที่ยื่น
ผลการ
ตรวจ
สอบ

อาคารที่ตอง
ตรวจ
สอบ

อาคารที่ยื่นผล
การ

ตรวจสอ
บ

อาคารที่ตอง
ตรวจสอ

บ

รอยละ

ปาย

รอยละ

อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ
พิเศษ

จังหวัดลําดับ

วันที่ 16 ธันวาคม 2551

ขอมูลอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ และปาย ซึ่งตรวจสอบแลวจากจังหวัดใหญ ๆ 12 จังหวัด (รวมกรุงเทพมหานคร)



๖๖..  การติดตามการดําเนินงานตรวจสอบอาคารเอกชนการติดตามการดําเนินงานตรวจสอบอาคารเอกชน  ๙๙  ประเภทประเภท

มีการตรวจสอบอาคารสูงมีการตรวจสอบอาคารสูง  อาคารขนาดใหญพิเศษอาคารขนาดใหญพิเศษ  ประมาณรอยละประมาณรอยละ  ๘๐๘๐
มีการตรวจสอบปายมีการตรวจสอบปาย  ประมาณรอยละประมาณรอยละ  ๕๗๕๗

บางทองถ่ินยังไมไดดําเนินการติดตามบังคับใชกฎหมายอยางจริงจังบางทองถ่ินยังไมไดดําเนินการติดตามบังคับใชกฎหมายอยางจริงจัง    
บางแหงไดรับรายงานแลวแตยังไมออกใบรับรองการตรวจสอบอาคารบางแหงไดรับรายงานแลวแตยังไมออกใบรับรองการตรวจสอบอาคาร    
บางทองถ่ินซ่ึงตองปฏิบัติหนาท่ีตามท่ีกฎหมายกําหนดยังไมเขาใจในบางทองถ่ินซ่ึงตองปฏิบัติหนาท่ีตามท่ีกฎหมายกําหนดยังไมเขาใจใน
บทบาทหนาท่ีซ่ึงตองปฏิบัติบทบาทหนาท่ีซ่ึงตองปฏิบัติ  ไมทราบข้ันตอนการดําเนินการไมทราบข้ันตอนการดําเนินการ

เร่ืองการตรวจสอบอาคารเปนเร่ืองใหมซ่ึงเจาของอาคารและประชาชนเร่ืองการตรวจสอบอาคารเปนเร่ืองใหมซ่ึงเจาของอาคารและประชาชน
ผูใชสอยอาคารสวนมากยังขาดความรูผูใชสอยอาคารสวนมากยังขาดความรู  ความเขาใจถึงความสําคัญและความเขาใจถึงความสําคัญและ
ความจําเปนของการตรวจสอบอาคารความจําเปนของการตรวจสอบอาคาร

สํานักควบคมุและตรวจสอบอาคาร

แนวทางสงเสริมของกรมแนวทางสงเสริมของกรมโยธาธิโยธาธิการและผังเมืองการและผังเมือง

จัดทําเอกสารแผนพับคําแนะนําในการปฏิบัติตามกฎหมายเกีย่วกับการจัดทําเอกสารแผนพับคําแนะนําในการปฏิบัติตามกฎหมายเกีย่วกับการ
ตรวจสอบอาคารเพ่ือเผยแพรและแจกจายใหกับองคกรปกครองสวนตรวจสอบอาคารเพ่ือเผยแพรและแจกจายใหกับองคกรปกครองสวน
ทองถ่ินและเจาของอาคารทองถ่ินและเจาของอาคาร  รวมทั้งเผยแพรทางเว็บไซดของกรมรวมทั้งเผยแพรทางเว็บไซดของกรม  ฯฯ
โยธาธิโยธาธิการและผังเมืองการและผังเมือง

สํานักควบคมุและตรวจสอบอาคาร



สํานักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

• ติดตาม ประชาสัมพันธ ให
คําแนะนํา สนับสนุนสงเสริม 
ใหความรวมมือการจัดอบรม
สัมมนารวมกับองคกรปกครอง
สวนทองถิ่นตลอดจนหนวยงาน
ตาง ๆ ทั้งภาครัฐและเอกชน 
ภาคประชาชน และ
สถาบันการศึกษาเพื่อใหมี
ความรูความเขาใจกระบวนการ
ตรวจสอบอาคารตามกฎหมาย
อยางถูกตองเปนไปในแนวทาง
เดียวกัน

สํานักควบคุมและตรวจสอบอาคารสํานักควบคุมและตรวจสอบอาคาร



สุมติดตามผลการตรวจสอบของผูตรวจสอบอาคารท้ังในเขตสุมติดตามผลการตรวจสอบของผูตรวจสอบอาคารท้ังในเขต
กรุงเทพมหานครและตางจังหวัดจํานวนไมนอยกวากรุงเทพมหานครและตางจังหวัดจํานวนไมนอยกวา  ๔๐๐๔๐๐  อาคารอาคาร

สํานักควบคมุและตรวจสอบอาคาร

๗๗..  การตรวจสอบอาคารราชการการตรวจสอบอาคารราชการ
กระทรวงมหาดไทยจึงไดเสนอความเห็นตอคณะรัฐมนตรีพิจารณากระทรวงมหาดไทยจึงไดเสนอความเห็นตอคณะรัฐมนตรีพิจารณา
มอบหมายใหกรมมอบหมายใหกรมโยธาธิโยธาธิการและผังเมืองซ่ึงมีบุคลากรท่ีมีประสบการณการและผังเมืองซ่ึงมีบุคลากรท่ีมีประสบการณ  
ความรูความรู  ความสามารถในการตรวจสอบอาคารเปนศูนยกลางเพื่อความสามารถในการตรวจสอบอาคารเปนศูนยกลางเพื่อ
ดําเนินการตรวจสอบอาคารของสวนราชการท่ีอยูในขายบังคับตามดําเนินการตรวจสอบอาคารของสวนราชการท่ีอยูในขายบังคับตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  รวมท้ังอาคารราชการท่ัวไปรวมท้ังอาคารราชการท่ัวไป  โดยในโดยใน
เบ้ืองตนใหดําเนินการกับอาคารของกระทรวงมหาดไทยกอนเบ้ืองตนใหดําเนินการกับอาคารของกระทรวงมหาดไทยกอน            ซ่ึงซ่ึง
คณะรัฐมนตรีไดมีมติในคราวประชุมเม่ือวันท่ีคณะรัฐมนตรีไดมีมติในคราวประชุมเม่ือวันท่ี  ๒๘๒๘  มิถุนายนมิถุนายน  ๒๕๔๘๒๕๔๘  
ใหสวนราชการตางใหสวนราชการตาง  ๆๆ  ตองจัดใหมีการตรวจสอบสภาพอาคารของตนตองจัดใหมีการตรวจสอบสภาพอาคารของตน
เปนการภายในเปนการภายใน  โดยใหกรมโดยใหกรมโยธาธิโยธาธิการและผังเมืองเปนศูนยกลางในการการและผังเมืองเปนศูนยกลางในการ
ตรวจสอบอาคารของสวนราชการดวยตรวจสอบอาคารของสวนราชการดวย

สํานักควบคมุและตรวจสอบอาคาร



กฎกระทรวงวาดวยการยกเวนกฎกระทรวงวาดวยการยกเวน  ผอนผันผอนผัน  หรือกําหนดเง่ือนไขในการปฏิบัติหรือกําหนดเง่ือนไขในการปฏิบัติ
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  พพ..ศศ..๒๕๕๐๒๕๕๐

  อาคารราชการที่เขาขายอาคารอาคารราชการที่เขาขายอาคาร  ๙๙  ประเภทตามกฎหมายไมตองใหผูตรวจสอบตรวจประเภทตามกฎหมายไมตองใหผูตรวจสอบตรวจ
และทํารายงานเสนอตอเจาพนักงานทองถ่ินและทํารายงานเสนอตอเจาพนักงานทองถ่ิน  เหมือนอาคารของเอกชนเหมือนอาคารของเอกชน

  อาคารราชการที่เขาขายอาคารอาคารราชการที่เขาขายอาคาร  ๙๙  ประเภทใหมีผูที่มีคุณสมบัติแบบเดียวกับผูตรวจสอบประเภทใหมีผูที่มีคุณสมบัติแบบเดียวกับผูตรวจสอบ  
((  เปนวิศวกรหรือสถาปนิกที่ผานการอบรมเปนวิศวกรหรือสถาปนิกที่ผานการอบรม  ฯฯ  ))  ดําเนินการตรวจสอบและใหคําแนะนําดําเนินการตรวจสอบและใหคําแนะนํา  
ถาหนวยงานไมสามารถจัดหาผูที่มีคุณสมบัติดังกลาวไดถาหนวยงานไมสามารถจัดหาผูที่มีคุณสมบัติดังกลาวได  ใหกรมใหกรมโยธาธิโยธาธิการและการและ      ผังผัง
เมืองดําเนินการใหเมืองดําเนินการให

((  ปจจุบนักรมปจจุบนักรมโยธาธิโยธาธิการและผังเมืองตรวจสอบอาคารราชการท่ีเขาขายไปแลวไมนอยกวาการและผังเมืองตรวจสอบอาคารราชการท่ีเขาขายไปแลวไมนอยกวา  ๙๐๙๐อาคารอาคาร  ))

สํานักควบคมุและตรวจสอบอาคาร

สํานักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

จบการนําเสนอจบการนําเสนอ


