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G-GOODs คือ อะไร

เกณฑ์สําหรบัอาคารสรา้งใหม่  G-GOODs: NC เกณฑ์สําหรบัอาคารปรบัปรุง G-GOODs: RV
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G-GOODs คือ คู่มือการออกแบบอาคารใหม ่และปรบัปรุงอาคารเดิมของภาครฐัให้เป็นอาคาร
เขียวภาครฐั ของ กรมโยธาธกิารและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย
● เผยแพรใ่ห้หน่วยงานภาครฐั และเอกชนสามารถนําไปใช้ได้ฟร ี
● เพื่อใช้เป็นแนวทางการออกแบบหรอืประเมินงานของตนเอง โดยไม่ได้ให้การรบัรองอาคารเขียว



อาคารเขียวคืออะไร
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อาคารเขียว (Green Building) คืออะไร

อาคารเขียว คือ อาคารซึ่งออกแบบ ก่อสรา้ง หรอื มีการใช้งาน ที่สามารถลดผลกระทบเชิงลบ 
และสรา้งผลกระทบเชิงบวก ต่อสภาพภูมิอากาศ และสภาพแวดล้อมธรรมชาติ เป็นอาคารที่สงวน
รกัษาทรพัยากรธรรมชาติอันมีค่า และทําให้ คุณภาพชีวิตดีขึ้น  (World Green Building Council) 

“A ‘green’ building is a building that, in its design, construction or operation, 
reduces or eliminates negative impacts, and can create positive impacts, on our 
climate and natural environment. Green buildings preserve precious natural 
resources and improve our quality of life.” (World Green Building Council) 

5

เป้าหมายมุ่งสู่

ความยั่งยืน (Sustainability)
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https://www.climatecentral.org/climate-matters/2021-review-global-temps

การเปล่ียนแปลงอุณหภูมิโลก



CO2 และก๊าซบางชนิดทําให้ปรากฎการณ์เรอืนกระจก

ปัญหาสภาวะโลกรอ้น
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 ก๊าซเรอืนกระจกที่ถูกควบคุมโดยพิธสีารเกีย

วโต มีเพียง 7 ชนิด 

1. ก๊าซคารบ์อนไดออกไซด์ (CO2) 

2. ก๊าซมีเทน (CH4) 

3. ก๊าซไนตรสัออกไซด์ (N20) 

4. ก๊าซไฮโดรฟลูออโรคารบ์อน (HFC) 

5. ก๊าซเพอรฟ์ลูออโรคารบ์อน (PFC) 

6. ก๊าซซัลเฟอรเ์ฮกซะฟลูออไรด์ (SF6) 

7. ก๊าซไนโตรเจนไตรฟลูออไรด์ (NF3) 

ยังมีก๊าซเรอืนกระจกที่เกิดจากกิจกรรมของ

มนุษย์ที่สําคัญอีกชนิดหน่ึง คือ สารซีเอฟซ ี

(CFC หรอื Chlorofluorocarbon) ซึ่งใช้เป็น

สารทําความเย็นและใช้ในการผลิตโฟม แต่ไม่

ถูกกําหนดในพิธสีารเกียวโต เน่ืองจากเป็นสาร

ที่ถูกจํากัดการใช้ในพิธสีารมอนทรอีอลแล้ว
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บทบาทของภาครฐั
กับการแก้ปัญหา

การเปล่ียนแปลงภูมิอากาศ



พันธะสัญญาของรฐับาลไทย

Paris Agreement
COP 21: 2015

รฐับาลได้ตกลงที่จะลด การปล่อยก๊าซเรอืนกระจก 
20-25% ภายในปี 2030

เพื่อควบคุมการเพิ่มขึ้นของอุณหภูมิโลกให้ตากว่า 
2 องศาเซลเซียส เมื่อเทียบกับยุคก่อน
อุตสาหกรรม
และมุ่งพยายามควบคุมการเพิ่มไม่ให้เกิน 1.5 
องศาเซลเซียส
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การยกระดับเป้าหมายมุ่งสู่

● ความเป็นกลางทางคารบ์อน (Carbon 
Neutrality) ภายในปี ค.ศ. 2050 และ

● การปล่อยก๊าซเรอืนกระจกสุทธเิป็นศูนย์ 
(Net Zero Emission) ภายในปี ค.ศ. 2065 
ในทุกสาขา



ประโยชน์ที่ได้รบัจากการอาคารเขียว

● ลดผลกระทบต่อการเปล่ียนแปลงภูมิอากาศ เพราะปลดปล่อยคารบ์อนตาจากการ

ใช้พลังงานในอาคาร และ จากการเดินทาง

● ค่าสาธารณูปโภค ค่าไฟฟ้า ค่านา ลดลง

● คุณภาพอากาศในอาคารดีขึ้น มีผลทําให้ประสิทธภิาพการทํางานของพนักงานดีขึ้น

● ได้ค่าเช่าสูงขึ้น เพราะคุณภาพดีกว่า เป็นที่ต้องการของตลาด

● ภาพลักษณ์ขององค์กรที่มีต่อสังคม

● ในต่างประเทศมีสนับสนุนจากภาครฐั เช่น การลดภาษีโรงเรอืน

● ในบางหน่วยงานของรฐัในต่างประเทศ บังคับให้ทําอาคารเขียวอย่างน้อยที่ระดับผ่าน
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● ในประเทศไทย การทําอาคารเขียว เป็นภาคสมัครใจ (Voluntary)

● กฎหมายควบคุมอาคาร ( ม.ค. 2566) บังคับ เฉพาะอาคาร 9 ประเภท ที่มีขนาดต้ังแต่ 

2,000 ตารางเมตร ให้ออกแบบตามกฎหมายอนุรกัษพลังงาน พ.ศ. 2563 



อาคารใดเป็นอาคารเขียว ?
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เกณฑ์ที่ใช้ประเมินอาคารเขียวของประเทศต่าง ๆ

● LEED -  (Leadership in Energy and Environmental Design) ของ
ประเทศสหรฐัอเมรกิา มีใช้ในประเทศไทยมากกว่าระบบอ่ืนๆ

● TREES - (Thai’s Rating of Energy and Environmental 
Sustainability)  

● DGNB - (Deutsche Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen) เยอรมัน
● GREEN MARK – สิงคโปร์
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ระบบที่พบมีการใช้ในประเทศไทย



TREES

DGNB

LEED 
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อาคารเขียวทุกระบบ จะมีเน้ือหาหลักคล้ายกัน 
คือ ประกอบด้วยเรือ่ง

1. การเลือกที่ต้ังอาคาร
2. การประหยัดนา
3. การประหยัดพลังงานและ

บรรยากาศ
4. การเลือกวัสดุ
5. สภาพแวดล้อมภายในอาคาร

โดยอาจจะมีการเพิ่มหมวด หรอื แบ่งหมวดหมู่
แตกต่างกันบ้าง
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โครสรา้งเกณฑ์อาคารเขียว

การประเมินจะประกอบด้วยเกณฑ์ 2 ประเภท คือ 

● เกณฑ์บังคับ ที่ไม่มีคะแนน  และ
● เกณฑ์เลือกทํา

แล้วนําผลรวมของคะแนนมาจัดอันดับ 

● ระดับผ่าน
● ระดับเงิน
● ระดับทอง
● ระดับ แพลตินัม



ทําไมภาครฐัไม่ใช้เกณฑ์อาคารเขียวที่มีอยู่แล้ว

● ปัญหาค่าใช้จ่ายในการลงทะเบียน และตรวจรบัรอง จากหน่วยงาน
ที่ให้การรบัรองที่สูง

● ปัญหาความไม่เข้าใจในวิธกีารปฏิบัติตามคู่มือการประเมิน

●  ค่าที่ปรกึษาอาคารเขียว เพื่อการยื่นขอการรบัรอง 

● เน้ือหาเกณฑ์บางข้อ อาจไม่เป็นประโยชน์อย่างแท้จรงิ กับบรบิท
ของอาคารภาครฐัในประเทศไทย 

● เป็นระบบการประเมินที่มีการให้คะแนนและจัดอันดับ ซึ่งอาจไม่ใช่
สิ่งจําเป็น สําหรบัอาคารภาครฐั 
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อาคารเขียวคํานึงถึงผลกระทบที่เกิดขึ้น ตลอดวงจรชีวิตของอาคาร
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วงจรชีวิตอาคารเริม่ที่จุดใด

การเลือกที่ต้ัง
เป็นจุดเริม่ต้นที่สําคัญที่สุดของอาคารเขียว  เพระเป็นปัจจัย
หน่ึงที่มีส่วนใน การปลดปล่อยคารบ์อนจากการเดินทาง 
และ การสรา้งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม

การเลือกที่ต้ังที่ใกล้ระบบขนส่งมวลชน เป็นข้อจํากัด 
ของ อาคารภาครฐั โดยเฉพาะในต่างจังหวัด



Categories points

Integrative Process 1

Location & Transportation 16

Sustainable Sites 10

Water Efficiency 11

Energy and Atmosphere 33

Materials and Resources 13

Indoor Environmental Quality 16

Innovation 6

Regional Priority 4

Total Score 110

โครงสรา้งคะแนนของ LEED : BD+C (v4)
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Certified ≥ 40, SIlver ≥ 50, Gold ≥ 60, Platinum ≥ 80



เกณฑ์การประเมิน
คะแนน

เกณฑ์ TREES

หมวดที่ 1 การบรหิารจัดการอาคาร 3

หมวดที่ 2 ผังบรเิวณและภูมิทัศน์ 16

หมวดที่ 3 การประหยัดนา 6

หมวดที่ 4 พลังงานและบรรยากาศ 20

หมวดที่ 5 วัสดุและทรพัยากรในการก่อสรา้ง 13

หมวดที่ 6 คุณภาพของสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 17

หมวดที่ 7 การป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 5

หมวดที่ 8 นวัตกรรม 5

                        รวม 85

โครงสรา้งคะแนนของ TREES : NC (V 1.1)
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Certified 30-37, Sliver 38-45, Gold 46-60, Platinum ≥ 61 



G-GOODs: RV (อาคารปรบัปรุง)

Scope ของคู่มือ G-GOODs

Design Construction Operation and 
Maintenance
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การพัฒนาอาคารที่มีอยู่เดิมให้เป็นอาคารเขียว

Design for New 
Construction and 
Major Renovation

Construction Operation and 
Maintenance

LEED O+M

G-GOODs: NC (อาคารใหม่)

Scope ของ ระบบ LEED

อาคารสรา้งใหม่ หรอื ปรบัปรุงใหญ่   อาคารเดิม

LEED NC



ข้อแตกต่างระหว่าง G-GOODs และเกณฑ์อาคารเขียวอ่ืน ๆ

● G-GOODs เป็นคู่มือ หรอื แนวทางในการออกแบบ ไม่ได้ใช้สําหรบัให้การ
รบัรองอาคารเขียว แก่หน่วยงานใด

● เน้นเข้าใจและทําตามได้ง่าย โดยไม่ต้องใช้ที่ปรกึษา -มีการจัดโครงสรา้ง
ของคู่มือ ตามประเภทของงานก่อสรา้ง เช่น งานออกแบบสถาปัตยกรรม งาน
ระบบปรบัอากาศ

● สามารถให้ผลลัพท์ที่ดีในด้านสมรรถนะอาคาร โดยไม่ต้องใช้การคํานวณ
มาก หรอื ใช้ทักษะในการจําลองด้วยคอมพิวเตอรข์ั้นสูง

● ไม่เน้นการจัดอันดับ การประเมินจะมีระดับผ่าน หรอื ไม่ผ่าน 

○ อาคารเขียวมาตรฐาน คือ อาคารที่ผ่านเกณฑ์บังคับทั้งหมด 

○ อาคารขั้นสูง คือ ผ่านเกณฑ์บังคับทั้งหมด + เกณฑ์เลือกทําอย่างน้อย
ครึง่หน่ึง

● เน้นความคุ้มค่าในการลงทุน  และสิ่งที่สําคัญต่อสุขภาพ จะกําหนดเป็น
เกณฑ์บังคับ 

การพัฒนาเกณฑ์อาคารเขียวภาครฐั
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1. การทบทวนเกณฑ์อาคารเขียว LEED, TREES, GREEN MARK และ
เกณฑ์อ่ืนๆ กฎระเบียบภาครฐั

2. การสรา้งเกณฑ์ (รา่ง)

3. การทดสอบเกณฑ์ (รา่ง) กับแบบก่อสรา้งอาคารใหม่ และอาคารที่
สรา้งแล้วและกําลังใช้งาน

4. การศึกษาความคุ้มค่าในการลงทุน (Value for Money) ทั้งอาคารใหม่ 
และ อาคารปรบัปรุง

5. การศึกษาความเหมาะสม (Feasibility Study) ในการปรบัปรุงในราย
มาตรการที่มีผลต่อค่าสาธารณูปโภค

6. ปรบัปรุงเกณฑ์จากผลจากศึกษาทางเศรษฐศาสตร ์แล้ว

7. เผยแพรใ่ห้หน่วยงานต่างๆใช้
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ขั้นตอนการพัฒนาคู่มืออาคารเขียวภาครฐั



- LEED BD+C  : V4
- TREES NC  : V1.1
- GREEN MARK- New Building : 

NRB 2015

เกณฑ์อาคารใหม่และอาคารปรบัปรุง เกณฑ์อาคารเดิม

- LEED O+M v 4.1
- TREES EB v1
- GREEN MARK- Existing Building : 

ENRB 2017

เกณฑ์อาคารสรา้งใหม่ เกณฑ์ปรบัปรุงอาคารเดิม

- กฎหมายอนุรกัษ์พลังงาน
- กฎหมายควบคุมอาคาร
- กฎหมายว่าด้วยการจัดซื้อจัดจ้าง
- มาตรฐาน วสท.
- กฎระเบียบที่เก่ียวข้อง
- คู่มือเกณฑ์ประเมินอาคารเขียวภาค

รฐัของกรมควบคุมมลพิษ

การทบทวนเกณฑ์อาคารเขียวและเอกสารที่เก่ียวข้อง

การพัฒนาอาคารที่มีอยู่เดิมให้เป็นอาคารเขียว

● WELL v1
● WELL v2
● ASHARE 189.1
● etc. 
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หมวด
เกณฑ์อาคารใหม่ เกณฑ์อาคารเดิม

รวม บังคับ เลือกทํา รวม บังคับ เลือกทํา

หมวด 1 การเลือกที่ต้ังโครงการ 6 0 6    

หมวด 2 กระบวนการออกแบบและบรหิารโครงการ 6 3 3 6 3 3

หมวด 3 การออกแบบผังบรเิวณและงานภูมิทัศน์ 5 4 1 5 2 3

หมวด 4 การออกแบบงานสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม 42 19 23 44 15 29

หมวด 5 การก่อสรา้งอาคาร 3 3 0 3 3 0

หมวด 6 การใช้และบํารุงรกัษาอาคาร 10 3 7 10 3 7

รวม 72 32 40 68 26 42

เกณฑ์ประเมินอาคารเขียวภาครฐั
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ที่ต้ัง - ถนนเล่ียงเมืองสุรนิทร ์ต.นอกเมือง อ.เมืองสุรนิทร ์จ. สุรนิทร์

กรณีศึกษาอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่
ศาลากลางจังหวัดสุรนิทร์
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พื้นที่อาคารรวม
ชั้น 1- 4 = 15,963 ตร.ม. 
ชั้น 1- ชั้นหลังคา = 17,048 ตร.ม.

พื้นที่ปรบัอากาศ9,486 ตร.ม.
พื้นที่ไม่ปรบัอากาศ 7,562 ตร.ม. 
(ชั้น1-ชั้นหลังคา) 

ศาลากลางจังหวัดสุรนิทร์

25



ขนาดที่ดิน: 92.6ไร ่(จากพื้นที่ทั้งหมด296 ไร)่

ศาลากลางจังหวัดสุรนิทร์

ทัศนียภาพภายนอก (ด้านหน้าอาคาร)

ทัศนียภาพภายนอก (ด้านหลังอาคาร)

26



การวางตัวอาคาร - อาคารหันด้านหน้าไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต้ ยาว 118 ม. 
27

กรณีศึกษาอาคารเดิมที่จะปรบัปรุง
อาคารสํานักงาน ก.พ.



28

อาคารสํานักงาน ก.พ.

ลักษณะภายนอกอาคาร



การใช้ Thermography ในการวิเคราะห์สภาพปัญหา

อาคารสํานักงาน ก.พ.

29



30

อาคารสํานักงาน ก.พ.

แนวทางการปรบัปรุง AE 1.1 ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนัง (OTTV) และหลังคา (RTTV)
กรอบอาคาร : ติดฟิล์มที่มี SHGC=0.44 ที่กระจกใสด้านในอาคาร ได้ค่า OTTV= 45.04 วัตต์/ตร.ม.

ติดฟิล์มที่กระจกใสด้านในอาคาร 

เกณฑ์บังคับที่ไม่ผ่าน



6) AE 6.1  อัตราการระบายอากาศและตําแหน่ง
ช่องนําอากาศเข้า 

ผลการสํารวจ - ไม่ผ่านเกณฑ์
ไม่มีช่องนําอากาศเข้า มีแต่ช่องดูดอากาศทิ้งตาม

แนวทางเดินหน้าห้อง ซึ่งอยู่ใกล้ชุดระบายความรอ้นของเครือ่ง
ปรบัอากาศ

แนวทางการปรบัปรุง 
     ติดต้ังพัดลมเติมอากาศภายนอกเข้าที่ผนัง

อาคารสํานักงาน ก.พ.

31

เกณฑ์บังคับที่ไม่ผ่าน



การวัดปรมิาณ CO2 ในห้องทํางาน

อาคารสํานักงาน ก.พ.

32

เกณฑ์บังคับที่ไม่ผ่าน
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อาคารสํานักงาน ก.พ.

เกณฑ์บังคับที่ไม่ผ่าน



7) AE 8.3  มาตรวัดไฟฟา้ย่อยแยกตาม
     ประเภทการใช้งาน (ปรบัเป็นเลือกทํา)

ผลการสํารวจ - ไม่ผ่านเกณฑ์
     ไม่มีมาตรวัดย่อยสําหรบัวัดค่าพลังงานไฟฟ้าของระบบต่างๆ

แนวทางการปรบัปรุง
      ออกแบบเพิ่มมาตรวัดไฟฟ้าย่อย สําหรบัระบบปรบัอากาศ, 
แสงสว่าง และอุปกรณ์อ่ืนๆ

อาคารสํานักงาน ก.พ.

34

เกณฑ์บังคับที่ไม่ผ่าน



8) AE 2.2  การเลือกสุขภัณฑ์ประหยัดนา

ผลการสํารวจ - ไม่ผ่านเกณฑ์

● โถสุขภัณฑใ์ช้นา 6 ลิตร ไม่ผ่านเกณฑ์ฉลากเขียว
● ก๊อกนาสําหรบัอ่างล้างชาม ใช้นามากกว่าเกณฑ์
● ฝักบัวอาบนา ใช้นามากกว่าเกณฑ์

แนวทางการปรบัปรุง 

● เปล่ียนก๊อกนาสําหรบัอ่างล้างชาม เป็นใชน้าไม่เกิน 4.5 ลิตรต่อนาที
● เปล่ียนฝักบัวอาบนา เป็นใช้นาไม่เกิน 6.5 ลิตรต่อนาที

อาคารสํานักงาน ก.พ.

35

เกณฑ์บังคับที่ไม่ผ่าน



10) AE 9.3  การติดต้ังมิเตอรว์ัดนาย่อย           
(ปรบัเป็นเกณฑ์เลือกทํา)

ผลการสํารวจ 
     ไม่มีมาตรวัดนาย่อยแยกประเภทการใช้นา

แนวทางการปรบัปรุง
     ออกแบบให้มีการติดต้ังมาตรวัดนาย่อยแบบ Digital เพื่อ
แยกประเภทการใช้นาภายในโครงการ โดยพิจารณาประเภท
การใช้งานตามที่ระบุในข้อกําหนด

ตัวอย่างมาตรวัดนาย่อยแบบ Digital

อาคารสํานักงาน ก.พ.

36

เกณฑ์บังคับที่ไม่ผ่าน



หมายเหต ุ  *ระยะเวลาวิเคราะหโ์ครงการในชว่ง 20 ปี นับจากปัจจบุนั

อาคารสํานักงาน ก.พ.

NPV = 7,057,397
IRR   = 79.34 %
B/C   = 3.78

NPV = 862,220
IRR   = 35.30 %
B/C   = 1.56

NPV =31,926,712
IRR   = 23.69 %
B/C   = 2.80

NPV = -696,955
IRR   = n.a.
B/C   = 0.16

NPV = 3,061,351
IRR   = 14.54 %
B/C   = 1.96 NPV = 439,091

IRR   = 10.01%
B/C   = 1.47

เงินลงทุนค่าใช้จ่าย เงินที่ประหยัด และอัตราผลตอบแทนของมาตรการ
ปรบัปรุงอาคารเดิม ก.พ. ( 6 มาตรการ ที่สามารถวิเคราะห์อัตราผลตอบแทนได้ )



เน้ือหาของเกณฑ์
ความครอบคลุมตามเป้าหมายของการเป็นอาคารเขียว



หมวด เกณฑ์บังคับ เกณฑ์เลือกทํา รวม

1. การเลือกที่ต้ังอาคาร - 6 6

2. กระบวนการออกแบบและบรหิารโครงการ 3 3 6

3. การออกแบบผังบรเิวณและงานภูมิทัศน์ 4 1 5

4. การออกแบบสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม 19 23 42

5. การก่อสรา้งอาคาร 3 - 3

6. การใช้และบํารุงรกัษาอาคาร 3 7 10

รวม 32 40 72

39

เกณฑ์ประเมินอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่
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หมวด 1  การเลือกที่ต้ังโครงการ
(Site Selection : SS)

หมวด เกณฑ์ประเมิน ประเภท

SS 1 สามารถเข้าถึงระบบขนส่งมวลชน เช่น รถประจําทาง เรอื ในระยะ 400 เมตร -

SS 2 สามารถเข้าถึงระบบขนส่งมวลชนแบบรางในระยะ 800 เมตร -

SS 3 สามารถเข้าถึงได้จากโครงข่ายเส้นทางรถจักรยาน -

SS 4 ต้ังอยู่ในย่านที่มีสาธารณูปโภคพรอ้มรองรบัการพัฒนา -

SS 5 โดยรอบในระยะ 500 เมตร มีรา้นค้าหรอืกิจกรรมที่หลากหลาย 4 ประเภทขึ้นไป -

SS 6 หลีกเล่ียงที่ดินซึ่งมีความสมบูรณ์ทางธรรมชาติ หรอืมีคุณค่าทางระบบนิเวศสูง -

เกณฑ์ประเมินอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่



41

หมวด เกณฑ์ประเมิน ประเภท

DP 1 การต้ังคณะทํางานออกแบบและผู้ติดตามงาน บังคับ

DP 2 การจัดทําบันทึกความต้องการของเจ้าของโครงการ (Owner Project 
Requirement, OPR)

บังคับ

DP 3 การประชุมรว่มกันของผู้ออกแบบฝ่ายต่างๆ เพื่อหาแนวทางในการ
ออกแบบ(Basis of Design, BOD) รว่มกัน

บังคับ

DP 4 บุคลากรที่มีความรูด้้านอาคารเขียวที่ผ่านการอบรม -

DP 5 การใช้ระบบสารสนเทศอาคาร (BIM) ในการออกแบบ -

DP 6 การติดตามงานต้ังแต่ขั้นออกแบบ ก่อสรา้ง และสรา้งเสรจ็เพื่อการ
เรยีนรูแ้ละพัฒนาเกณฑ์ต่อไป

-

หมวด 2  กระบวนการออกแบบและบรหิารโครงการ
(Design Process : DP)

เกณฑ์ประเมินอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่
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หมวด เกณฑ์ประเมิน ประเภท

ML 1 การจัดพื้นที่สูบบุหรีน่อกอาคาร บังคับ

ML 2 การเลือกพืชพรรณพื้นถ่ินที่เหมาะสม บังคับ

ML 3 การลดความรอ้นของผิวพื้นที่ดาดแข็ง บังคับ

ML 4 การออกแบบพื้นที่ซึมนา บังคับ

ML 5 ขนาดสัดส่วนพื้นที่เปิดโล่ง -

หมวด 3  การออกแบบผังบรเิวณและงานภูมิทัศน์
(Master Plan Design and Landscape : ML)

เกณฑ์ประเมินอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่



ใช้บล็อกหญ้าซึ่งมีการปลูกพืชอย่างน้อย 50% 
ของพื้นที่ผิวบล็อกหญ้า

ไม่ใช้แอสฟัลต์เพราะค่าการดูดกลืนรงัสีความรอ้นจะสูง

43

เกณฑ์ประเมินอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่

ML3 การลดความรอ้นของผิวพื้นที่ดาดแข็ง เพื่อลดปรากฎการณ์ Urban Heat Island



ML 4 การออกแบบพื้นที่ซึมนา บังคับ

      ค่าสัมประสิทธิก์ารไหลบนผิวเฉล่ียของทั้งโครงการ 
(ไม่รวมพื้นที่หน่วงนา) ให้ค่าเฉล่ียที่ได้น้อยกว่า 0.7     
   
                            C   = Σ CiAi
                                    Σ Ai

C     =   สัมประสิทธิ์การไหลบนผิวเฉล่ียทั้งโครงการ
Ci    =   สัมประสิทธิ์การไหลบนผิวของพื้นแต่ละชนิด
Ai    =   ขนาดพื้นที่ผิวของพื้นแต่ละชนิด (ตารางเมตร) 44

เกณฑ์ประเมินอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่



ML 5 ขนาดสัดส่วนพื้นที่เปิดโล่ง -

   มีพื้นที่ว่างมากกว่าที่กําหนดตามกฎหมายผังเมือง หรอืพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร หรอื พื้นที่
ว่างที่เกิดจากระยะถอยรน่ขั้นตาจากแนวเขตที่ดินตามกฎหมาย 

โดยให้เลือกขนาดพื้นที่ว่างที่มากที่สุดเป็นเกณฑ์ และให้ออกแบบให้มีพื้นที่ว่างมากกว่าขนาดพื้นที่ว่าง
ที่มากที่สุดที่ต้องการตามกฎหมายอีก  อย่างน้อยรอ้ยละ 10 แต่ต้องไม่ใช่ที่ว่างเพื่อจอดรถ

ที่มา :  https://www.socialworkdegreeguide.com 45

เกณฑ์ประเมินอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่



หมวด 4 การออกแบบสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม

AE 1 การออกแบบเปลือกอาคาร

AE 2 การออกแบบพื้นที่ใช้สอย

AE 3 การเลือกใช้วัสดุ

AE 4 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

AE 5 ระบบปรบัอากาศ

AE 6 ระบบระบายอากาศ

AE 7 ระบบขนส่งทางด่ิง

AE 8 ระบบการจัดการพลังงาน

AE 9 ระบบสุขาภิบาล

AE 10 การใช้พลังงานทดแทน

เกณฑ์ประเมินอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่



ข้อกําหนด
1) ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนัง (OTTV) ดีกว่าเกณฑ์

ตามกฎหมายอนุรกัษ์พลังงาน

2) ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของหลังคา (RTTV) ดีกว่าเกณฑ์
ตามกฏหมายอนุรกัษ์พลังงาน

โปรแกรม BEC (Building 
Energy Code)

อาคารที่มีพื้นที่กระจกมากมีแน้วโน้มไม่ผ่าน OTTV 47

AE 1.1 ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนัง (OTTV)
และหลังคา (RTTV)

บังคับ

เกณฑ์ประเมินอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่



การพัฒนาอาคารที่มีอยู่เดิมให้เป็นอาคารเขียว

48

AE 1.1 ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนัง (OTTV)
และหลังคา (RTTV)

บังคับ

จะต้องออกแบบให้ผ่านกฎหมายอนุรกัษ์พลังงานทุกระบบ หรอืทางเลือก 1 เท่าน้ัน

X



การพัฒนาอาคารที่มีอยู่เดิมให้เป็นอาคารเขียว

49

AE 1.1 ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนัง (OTTV)
และหลังคา (RTTV)

บังคับ

จะต้องออกแบบให้ผ่านกฎหมายอนุรกัษ์พลังงานทุกระบบ หรอืทางเลือก 1 เท่าน้ัน



ผนัง Curtain Wall ต้องใช้ออกแบบให้บางส่วนเป็นผนังทึบ และใส่ฉนวน
และ ใช้กระจก ประสิทธภิาพสูง เพื่อลดค่า OTTV

50

เกณฑ์ประเมินอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่



AE 1.2 ค่าการสะท้อนแสงของกระจก -

ค่าการสะท้อนแสงของกระจกไม่เกิน 15% โดยให้ใช้ค่า
อ้างอิงจากผู้ผลิตกระจก

ที่มา:https://www.dreamstime.com

วัสดุกรอบอาคารเป็นกระจกฉลากประสิทธภิาพสูง ของกรมพัฒนา
พลังงานทดแทนและอนุรกัษ์พลังงาน

51

หมวด 4  การออกแบบสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม (Architectural and Engineering Design : AE)

เกณฑ์ประเมินอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่



AE 2.1 ห้องเก็บขยะรไีซเคิล บังคับ

ออกแบบให้มีพื้นที่ ดังน้ี
1)  มีพื้นที่หรอืห้องคัดแยกขยะและเก็บเศษวัสดุ เพื่อนํากลับมาใช้ใหม่
2)  มีจุดทิ้งขยะที่ระบุไว้อย่างชัดเจน 

สามารถใช ้พื้นที่ส่วนกลาง ของหน่วยงาน เป็นที่การรวบรวมขยะรไีซเคิลเทนได้ 52

หมวด 4  การออกแบบสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม (Architectural and Engineering Design : AE)

เกณฑ์ประเมินอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่



AE 2.2 การเลือกสุขภัณฑ์ประหยัดนา บังคับ

ใช้สุขภัณฑ์ที่ได้ ฉลากเขียว หรอืได้มาตรฐานการประหยัด
นา ดังน้ี

● โถส้วม < 4.8 ลิตรต่อครัง้
● วาล์วขับล้างสําหรบัโถปัสสาวะชาย < 3.0 ลิตร/ครัง้
● ก๊อกนาสําหรบัอ่างล้างหน้า-ล้างมือ < 4.5 ลิตร/นาที
● ก๊อกนาสําหรบัอ่างล้างชาม <4.5 ลิตร/นาที
● ฝักบัวอาบนา < 6.5 ลิตร/นาที

53

หมวด 4  การออกแบบสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม (Architectural and Engineering Design : AE)
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AE 2.3 ห้องอาบนาและเปล่ียนชุดสําหรบั
ผู้ใช้รถจักรยาน

-

มีห้องอาบนาและเปล่ียนชุดสําหรบัผู้ใช้จักรยาน สามารถใช้พื้นที่ของ
อาคารอ่ืนใกล้เคียง เช่น ศูนย์ออกกําลังกาย ที่พนักงานสามารถใช้ได้ 
ในระยะห่างจากทางเข้าไม่เกิน 100 ม.

AE 2 การออกแบบพื้นที่ใช้สอย
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AE 2.4 ระบบดักฝุ่นทางเข้า -

ติดต้ังระบบเก็บกักฝุ่นละอองบรเิวณทางเข้าอาคาร ดังน้ี
1) บรเิวณทางเข้าหลัก ที่ด้านในของอาคาร ให้ติดต้ัง

ระบบตะแกรงรองพื้นดักฝุ่น ตลอดความกว้างของประตู และ
ยาวตามแนวทางเดินอย่างน้อย 2 เมตร ในกรณีที่โถงทางเข้า
มีประตู 2 ชั้น ให้ติดต้ังระบบตะแกรงรองพื้นดักฝุ่นระหว่าง
ประตู

2) บรเิวณทางเข้ารองหรอืทางเข้าอ่ืนๆ สามารถใช้แผ่น
วัสดุรองพื้นหรอืวัสดุปูพื้นประเภทอ่ืนๆ เพื่อดักฝุ่นได้ 

การติดต้ังระบบตะแกรงรองพื้นดักฝุ่น
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ค่า NRC (Noise Reduction Coefficient)
1)   พื้นที่ฝ้าเพดานของสํานักงานแบบเปิดโล่งอย่างน้อย 
75% 
เป็นวัสดุดูดกลืนเสียงที่มีค่า NRC ≥ 0.7

2)   พื้นที่ฝ้าเพดานของห้องประชุมอย่างน้อย 50% 
เป็นวัสดุดูดกลืนเสียงที่มีค่า NRC ≥ 0.7

3)   พื้นที่ผนังภายในห้องทํางานแบบปิด
และสํานักงานแบบเปิด
อย่างน้อยรอ้ยละ 25 ใช้วัสดุดูดกลืนเสียง
ที่มีค่า NRC ≥ 0.7
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AE 2.5 การใช้ผนังและเพดานดูดกลืนเสียง -



AE 2.6 การกันเสียงระหว่างห้อง -

ค่า STC (Sound Transmission Class)

ข้อกําหนด                  

1)  ผนังที่ก้ันระหว่างสํานักงานทั่วไป 
    มีค่า STC = 40-50

2) ผนังที่ก้ันระหว่างห้องเครือ่งและห้องที่มีคนใช้งาน 
    มีค่า   STC = 50-60

ค่า STC ของผนังที่มีค่า STC ระหว่าง 40-60
57
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AE 2.7 สัดส่วนระหว่างความลึกต่อ
ความสูงของห้องไม่ปรบัอากาศ

-

      
       1) ห้องที่ระบายอากาศด้านเดียว (Single Sided Ventilation) 
กําหนดให้ระยะความลึกของห้องวัดจากหน้าต่างภายนอก (W) และ
ความสูงจากพื้นถึงเพดาน (H) ต้องอยู่ในระยะ W ≤ 2H

       2) ห้องที่ระบายอากาศ 2 ด้านที่ตรงกันข้าม (Cross 
Ventilation) กําหนดให้ W ≤ 5H
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ใชวิธีการระบุแนวทางการออกแบบอยางงาย 
(Precriptive) แทนการใชคอมพิวเตอรจพลอง CFD 
(Computional Fluid Dynamic)



AE 2.8 พื้นที่ทํางานได้รบัแสงธรรมชาติ
และเห็นทิวทัศน์ภายนอก

-

75% ของพื้นที่ทํางาน อยู่ในระยะ 7.5 เมตร 
จากรมิหน้าต่าง และ
95% ของพื้นที่ทํางาน อยู่ในระยะ 12 เมตร 
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แสงมีผลตอ การทํางานของนาฬิกาชีวภาพ 
(Circadian Rhythm)



ที่จอดรถจักรยานไม่น้อยกว่า 5% ของผู้ใช้อาคารประจํา 

หรอื จัด Bike Sharing โดยสามารถจัดให้มีรถจักรยานหมุนเวียนให้เพียงพอ
กับความต้องการได้ตลอดเวลา 60

AE 2.9 พื้นที่จอดรถจักรยานหรอืห้องเก็บรถจักรยาน -

เกณฑ์ประเมินอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่



หมวด เกณฑ์ประเมิน ประเภท

AE 3 การเลือกใช้วัสดุ

AE 3.1 การเลือกใช้วัสดุที่ไม่ก่อมลพิษ บังคับ

AE 3.2 การเลือกใช้วัสดุพื้นถ่ินหรอืวัสดุในประเทศ -

AE 3.3 วัสดุหลังคาที่มีค่าการสะท้อนความรอ้นสูง -

หมวด 4  การออกแบบสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม
(Architectural and Engineering Design : AE)
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AE 3.1 การเลือกใช้วัสดุที่ไม่ก่อมลพิษ บังคับ

        ให้เลือกใช้วัสดุประเภทเดียวกัน และมีคุณสมบัติเหมือนกัน ที่มีเครือ่งหมายฉลากเขียว 
หรอื ฉลากลดคารบ์อน หรอื ฉลากลดคารบ์อนฟุตพริน้ท์ หรอื กําหนดเป็นคู่เทียบในรายการ
ประกอบแบบ

ฉลากเขียว ฉลากลดคารบ์อน 
และฉลากลดคารบ์อนฟุตพรนิท์

สี กาวซีเมนต์ กาวยาแนว Low VOC
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AE 4.1 ประสิทธภิาพระบบแสงสว่าง บังคับ

       จะต้องมีค่าความส่องสว่างของพื้นที่ต่างๆ ได้ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
หรอื ตามมาตรฐานของสมาคมไฟฟ้าแสงสว่างแห่งประเทศไทยด้วย

ประเภทอาคาร ค่าเฉล่ียของกําลังไฟฟ้า
ส่องสว่างสูงสุด

(วัตต์ต่อตารางเมตรของ
พื้นที่ใช้งาน)

1. สถานศึกษา สํานักงาน*
2. โรงมหรสพ ศูนย์การค้า 

อาคารชุมนุมคน
3. โรงแรม สถานพยาบาล 

อาคารชุด

8 วัตต์/ตารางเมตร
11 วัตต์/ตารางเมตร

12 วัตต์/ตารางเมตร

ตาราง ค่าความส่องสว่างของพื้นที่แบ่งตามประเภทอาคาร 
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AE 4 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

* *เกณฑตามกฎหมายกําหนด  ≤ 10 วัตต/ตร.ม.



AE 4.2 คุณภาพของหลอดไฟ LED บังคับ

  ทางเลือก 1  ใชห้ลอดไฟ LED ที่ได้ฉลากเบอร ์5 ของ กฟผ.
   
  ทางเลือก 2  ให้เลือกหลอดไฟที่มีคุณสมบัติ ดังน้ี

1) สามารถคงความสว่างไม่น้อยกว่า 95% ที่ 1,000 ชั่วโมง หรอื
สามารถคงความสว่างที ่L70 (หรอืความสว่างที่ 70%) อย่างน้อย 
24,000 ชั่วโมง

2) มีค่าดัชนีสีที่ปรากฏ หรอื Color Rendering Index (CRI) Ra ≥ 
80 และ R9 > 0 สําหรบัพื้นที่ทํางาน หรอืห้องทั่วไป

3) มีความคงเส้นคงวาของสี (Color Consistency) โดยดูจากค่า 
MacAdam Ellipses หรอื SCDM (Standard Deviation of Color 
Matching) < 7 step

หลอดไฟที่ได้ฉลากเบอร ์5 
ของ กฟผ.

ที่มา : http://www.egat.co.th
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http://www.egat.co.th


AE 4.3 การเปิด-ปิดของหลอดไฟที่อยู่ตามแนวรมิหน้าต่าง บังคับ

● แยกสวิตช์ของหลอดที่อยู่รมิอาคาร
● การควบคุมการเปิดปิดของหลอดไฟ

ด้วย Daylight sensor
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AE 4 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง



AE 4.4 ขนาดพื้นที่ควบคุมไฟฟ้าแสงสว่างต่อสวิตช์ บังคับ

การเปิด-ปิดหลอดไฟ ไม่เกิน 250 ตร.ม. /1 สวิตช์ 
ห้องที่มีขนาดเล็กกว่า 250 ตร.ม. ต้องมีสวิตช์ควบคุมการเปิด-ปิด อยู่ภายในห้องน้ัน
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หมวด เกณฑ์ประเมิน ประเภท

AE 5 ระบบปรบัอากาศ

AE 5.1 ประสิทธภิาพพลังงานของระบบปรบัอากาศ บังคับ

AE 5.2 ผู้ใช้อาคารสามารถควบคุมให้เกิดความสบายได้ บังคับ

AE 5.3 การออกแบบห้องที่มีมลพิษให้มีความดันเป็นลบ บังคับ

AE 5.4 การกําหนดช่วงสภาวะน่าสบายโดยใช้มาตรฐานสากล -

AE 5.5 ตําแหน่งหอระบายความรอ้น (Cooling Tower) / เครือ่งระบายความรอ้น -

AE 5.6 ประสิทธภิาพแผ่นกรองอากาศ -

AE 5.7 การใช้ระบบ UVGI -

หมวด 4  การออกแบบสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม
(Architectural and Engineering Design : AE)
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AE 5.1 ประสิทธภิาพพลังงานของระบบปรบัอากาศ บังคับ

1)   เครือ่งปรบัอากาศแบบแยกส่วน
    จะต้องมีประสิทธภิาพเทียบเท่า หรอืดีกว่า
เกณฑ์ขั้นตาของเครือ่งปรบัอากาศเบอร ์5 
ของ กฟผ. ที่เป็นปัจจุบัน
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AE 5 ระบบปรบัอากาศ

2) เครื่องทํานํ้าเย็น และสวนประกอบที่ขับเคลื่อนดวยไฟฟา ใช
เกณฑประสิทธิภาพตามกระทรวงพลังงาน



AE 5.2 ผู้ใช้อาคารสามารถควบคุมสภาพแวดล้อม
ให้เกิดความสบาย

บังคับ

ข้อกําหนด 
       1)   แยกชุดควบคุมโซนภายในและโซนที่มีผนัง
ภายนอก
       2)   แต่ละโซนมีพื้นที่ใช้งานมากสุด 80 ตร.ม. ต้องมี
ระบบควบคุมอุณหภูมิ หรอื ความเรว็ลม หรอื ทิศทางการไหล
ของลม เพื่อให้ผู้ให้เกิดความสบายได้ หากพื้นที่มากกว่า 80 
ตร.ม. หรอืยาวกว่า 10 เมตร ให้แบ่งเป็นโซนใหม่
      3)   ติดต้ังอุปกรณ์ชุดควบคุมที่ผู้ใช้สามารถเข้าถึงและ
ควบคุมได้ไว้ภายในโซนน้ัน ๆ
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AE 5.3 การออกแบบห้องที่มีมลพิษให้มีความดันเป็นลบ บังคับ
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หองถายเอกสาร หองเก็บสารเคมี ตองออกแบบใหความดันเปนลบ และ มีประตูปดกลับไดเอง



AE 5.5 ตําแหน่งการวางหอระบายความรอ้น (Cooling Tower)/ 
เครือ่งระบายความรอ้น

-

       ให้วางชุดระบายความรอ้น ได้แก่ เครือ่งระบายความรอ้น (Condensing Unit, CDU) ต่างๆ 
หรอื หอระบายความรอ้น (Cooling Tower) ห่างจากที่ดินข้างเคียงอย่างน้อย 3 เมตร แต่ถ้าเป็น
อาคารใหญ่พิเศษ ต้องวางชุดระบายความรอ้นห่างจากขอบที่ดินไม่น้อยกว่า 6 เมตร
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(TREES ให้ใช้ 4 ม. และ 8 ม. ห่างแนวเขตที่ดิน)



AE 5.6 ประสิทธภิาพของแผ่นกรองอากาศ -

ข้อกําหนด 
       1) เครือ่งส่งลมเย็น (AHU) ที่มีอัตราการส่งลม
เย็นต้ังแต่ 1,000 ลิตรต่อวินาทีขึ้นไป ต้องมีแผ่นกรอง
อากาศที่มีค่าประสิทธภิาพตาสุดอย่างน้อย MERV 7 

       2) สําหรบัเครือ่งส่งลมเย็นขนาดเล็ก (FCU) ที่มี
อัตราการส่งลมเย็นน้อยกว่า 1,000 ลิตรต่อวินาที ให้
ติดต้ังแผ่นกรองอากาศ MERV 7 ไว้ที่ด้านดูดของ
เครือ่งเติมอากาศภายนอก 

แผ่นกรองอากาศ MERV 7 

ที่มา:http://regionalismblog9.appspot.com
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AE 5.7 การใช้ระบบ UVGI -

      ติดต้ังระบบฉายรงัสีอัลตรา้ไวโอเล็ตฆ่า
เชื้อโรคในอากาศ (Ultraviolet Germicidal 
Irradiation, UVGI) ที่มีค่าสมรรถนะในการ
ฆ่าเชื้อ (UVGI Rating Value, URV) 
ไม่ตากว่า 11 ที่ AHU และ FCU 

 ระบบ UVGI
ที่มา : IUVA-G03A- 2005 : Guideline for Design and Installation of UVGI 

In-Duct Air Disinfection Systems
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AE 5 ระบบปรบัอากาศ



หมวด เกณฑ์ประเมิน ประเภท

AE 6 ระบบระบายอากาศ

AE 6.1 อัตราการระบายอากาศและตําแหน่งช่องนําอากาศเข้า บังคับ

AE 6.2 อัตราการระบายอากาศสูงกว่ามาตรฐาน 30% -

AE 6.3 การใช้ CO2 Sensor ควบคุมปรมิาณอากาศนําเข้า -

AE 6.4 ระบบเติมอากาศแบบอิสระและประหยัดพลังงาน -

หมวด 4  การออกแบบสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม
(Architectural and Engineering Design : AE)
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AE 6.1 อัตราการระบายอากาศและตําแหน่งช่องนําอากาศเข้า บังคับ

ข้อกําหนด 
       1) ต้องมีอัตราการระบายอากาศตามเกณฑ์ที่กําหนดตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร หรอื ตามเกณฑ์ที่กําหนดตามมาตรฐาน วสท. 031010-60 – 
มาตรฐานการระบายอากาศเพื่อคุณภาพอากาศภายในอาคารที่ยอมรบัได้ 
ทั้งน้ีให้ใช้ค่าที่สูงกว่าเป็นเกณฑ์ในการออกแบบ

2) ช่องนําอากาศภายนอกเข้ามาในระบบปรบัอากาศ ประตูและ
หน้าต่างที่เปิดได้ ต้องมีระยะห่างจากแหล่งที่มีมลพิษหรอืความรอ้น เช่น ที่
จอดรถ ปล่องควันจากครวั ไม่น้อยกว่าระยะที่ระบุไว้ในตารางที่ 5.5.1 “ระยะ
ห่างน้อยที่สุดของช่องนําอากาศภายนอกเข้า (Air Intake)” ของมาตรฐาน 
วสท. 031010-60
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AE 6 ระบบระบายอากาศ



AE 6.2 อัตราการระบายอากาศสูงกว่ามาตรฐาน 30% -

ข้อกําหนด 

       มีอัตราการเติมอากาศภายนอกสูง
กว่าเกณฑม์าตรฐาน วสท. 031010-60 
มาตรฐานการระบายอากาศเพื่อคุณภาพ
อากาศภายในอาคารที่ยอมรบัได้
 อย่างน้อย 30%
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AE 6 ระบบระบายอากาศ



AE 6.3 การใช้ CO2 Sensor ควบคุมปรมิาณอากาศนําเข้า -

      ใช้ CO2 Sensor ในพื้นที่ที่มีการใช้งานหนาแน่น  (>25 คน/100 ตร.ม.) โดยต้องติดต้ังอยู่

ระหว่าง 0.9 ถึง 1.8 เมตร เหนือพื้น เพื่อควบคุมอัตราการนําอากาศภายนอกเข้ามาระบายให้ค่า 

CO2 ในห้องตากว่าระดับ 800 ppm
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AE 6 ระบบระบายอากาศ



AE 6.4 ระบบการเติมอากาศแบบอิสระและประหยัดพลังงาน -

ใช ้Dedicated Outdoor Air System (DOAS) โดยติดต้ัง 

Pre-Cooled Outdoor Air Unit  (POAU) พรอ้มอุปกรณ์ช่วย Heat 

Recovery Ventilator (HRV) หรอื Energy Recovery Ventilator, (ERV) 

เพื่อแลกเปล่ียนความรอ้นระหว่างอากาศภายนอกที่เติมเข้าอาคารกับ

อากาศที่ระบายทิ้ง

ระบบเติมอากาศภายนอกแบบอิสระ หรอื 

(Dedicated Outdoor Air System, DOAS) 
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AE 6 ระบบระบายอากาศ



หมวด เกณฑ์ประเมิน ประเภท

AE 7 ระบบขนส่งทางด่ิง

AE 7.1 ประสิทธภิาพระบบขนส่งทางด่ิง บังคับ

หมวด 4  การออกแบบสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม
(Architectural and Engineering Design : AE)

เกณฑ์ประเมินอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่



AE 7.1 ประสิทธภิาพของระบบขนส่งทางด่ิง -

1. ใช้ลิฟต์และบันไดเล่ือน ระบบควบคุมแบบแปรเปล่ียนแรง
เคล่ือนไฟฟ้าและความถ่ีไฟฟ้า (Variable Voltage Variable 
Frequency, VVVF)

2. มรีะบบ Sleep Mode 

ที่มา: http://www.mitsubishielevator.co.th
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AE 7 ระบบขนส่งทางด่ิง



หมวด เกณฑ์ประเมิน ประเภท

AE 8 ระบบการจัดการพลังงาน

AE 8.1 มาตรวัดไฟฟ้าประจําอาคาร บังคับ

AE 8.2 มาตรวัดไฟฟ้าที่ใช้กับระบบบําบัดนาเสีย บังคับ

AE 8.3 มาตรวัดไฟฟ้าย่อยแยกตามประเภทใช้งาน บังคับ

AE 8.4 การใช้ระบบ BMS ควบคุม -

หมวด 4  การออกแบบสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม
(Architectural and Engineering Design : AE)

เกณฑ์ประเมินอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่



AE 8.1 มาตรวัดไฟฟ้าประจําอาคาร บังคับ

ข้อกําหนด 
       มีมาตรวัดไฟฟ้าของระบบต่างๆ เพื่อใช้เป็นข้อมูล
การใช้พลังงานของอาคาร  โดยมาตรวัดไฟฟ้า 

ต้องสามารถแสดงการใช้พลังงานรายเดือน และ
สามารถส่งออกข้อมูลผ่านระบบเครอืข่าย

คอมพิวเตอร์

ตัวอย่างการติดต้ัง Digital Meter 
ที่ตู้ MDB ของอาคาร สํานักงาน ก.พ.
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AE 8 ระบบการจัดการพลังงาน



AE 8.2 มาตรวัดไฟฟ้าที่ใช้กับระบบบําบัดนาเสีย บังคับ

  ติดต้ังมาตรวัดไฟฟ้าที่ใช้วัดพลังงานของระบบบําบัดนาเสียโดยเฉพาะ

มาตรวัดไฟฟ้าแบบต่างๆ

ที่มา  : https://www.sng2535.com
ที่มา  : https://www.schneider-electric.co.th
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AE 8 ระบบการจัดการพลังงาน

https://www.schneider-electric.co.th


AE 8.3 มาตรวัดไฟฟ้าย่อยแยกตามประเภทการใช้งาน บังคับ

       กําหนดให้มีมาตรวัดไฟฟ้าย่อย แยกตามประเภทการใช้งาน คือ 
● ระบบปรบัอากาศ 
● ระบบไฟฟา้แสงสว่าง และ
● ระบบอุปกรณ์อ่ืนๆ หรอื 

หรอื มาตรวัดย่อยตามหน่วยงานก็ได้ 

         ทั้งน้ีขึ้นกับประเภทข้อมูลที่ต้องการนําไปใช้ในการวางแผน
อนุรกัษ์พลังงานสําหรบัอาคารน้ัน
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AE 8 ระบบการจัดการพลังงาน



AE 8.4 การใช้ระบบ BMS ควบคุม -

       ติดต้ังระบบ (Building Management 
System, BMS) เพื่อควบคุมและตรวจสอบ
สถานะการทํางานของ

● ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง หรอื

● ระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ 

ตัวอย่างไดอะแกรมระบบ BMS
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AE 8 ระบบการจัดการพลังงาน



หมวด เกณฑ์ประเมิน ประเภท

AE 9 ระบบสุขาภิบาล

AE 9.1 การติดต้ังมาตรวัดนาประจําอาคาร บังคับ

AE 9.2 ระบบดับเพลิงไม่ใช้สาร Halon, CFC, HCFC บังคับ

AE 9.3 การติดต้ังมิเตอรว์ัดนาย่อยประจําอาคาร บังคับ

AE 9.4 การใช้นาจากแหล่งอ่ืนแทนนาประปา -

หมวด 4  การออกแบบสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม
(Architectural and Engineering Design : AE)

เกณฑ์ประเมินอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่



หมวด เกณฑ์ประเมิน ประเภท

AE 10 การใช้พลังงานทดแทน

AE 10.1 การผลิตพลังงานทดแทน -

AE 10.2 การออกแบบเพื่อรองรบัการติดต้ังแผงเซลล์แสงอาทิตย์ -

หมวด 4  การออกแบบสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม
(Architectural and Engineering Design : AE)

เกณฑ์ประเมินอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่



AE 10.1 การผลิตพลังงานทดแทน -

       ผลิตพลังงานไฟฟ้าจากแผงเซลล์แสงอาทิตย์ได้
มากกว่า รอ้ยละ 0.5 ของไฟฟ้าที่ต้องการในอาคาร โดย
พลังงานไฟฟ้าที่ต้องการให้ใช้ค่าพลังงานรวมที่คํานวณได้
จากโปรแกรม BEC

การผลิตพลังงานไฟฟ้าจากแผงเซลล์แสงอาทิตย์
บนหลังคาดาดฟ้า
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AE 10 การใช้พลังงานทดแทน



AE 10.2 การออกแบบเพื่อรองรบัการติดต้ังแผงเซลล์แสงอาทิตย์ -

       ให้ออกแบบพื้นที่เตรยีมรองรบัการติดต้ัง
แผงเซลล์แสงอาทิตย์ โดยต้องออกแบบให้รองรบั
ในเรือ่ง 
● งานโครงสรา้ง 
● งานไฟฟ้าและ
● การเข้าถึงพื้นที่ รวมทั้ง
● วิเคราะห์หาขนาดพื้นที่ซึ่งไม่มีเงาบัง 

เพื่อรองรบัการติดต้ังแผงเซลล์แสงอาทิตย์ใน
อนาคต ได้อย่างมีประสิทธภิาพ

การวิเคราะห์ศักยภาพในการติดต้ังแผงเซลล์แสงอาทิตย์

โดยใช้โปรแกรม Revit
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Solar Ready Design



หมวด เกณฑ์ประเมิน ประเภ
ท

BC 1 การลดมลพิษจากการก่อสรา้ง บังคับ

BC 2 การจัดทําแผนเพื่อหาแนวทางการลดขยะ ลดการใช้นา 
และพลังงานระหว่างการก่อสรา้ง

บังคับ

BC 3 การป้องกันปัญหาฝุ่นเข้าไปในระบบปรบัอากาศ บังคับ

หมวด 5  การก่อสรา้งอาคาร
(Building Construction : BC)

เกณฑ์ประเมินอาคารที่จะก่อสรา้งใหม่
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หมวด เกณฑ์ประเมิน ประเภท

OM 1 การรวบรวมข้อมูลการใช้นา บังคับ

OM 2  การใช้พลังงาน

OM 2.1 การจัดทําแผนบรหิารจัดการด้านพลังงาน บังคับ

OM 2.2 การรวบรวมข้อมูลการใช้พลังงาน วิเคราะห์ และจัดทํามาตรการอนุรกัษ์พลังงาน บังคับ

OM 3 การตรวจสิ่งปนเปื้ อนในอากาศ -

OM 4 การจัดซื้อผลิตภัณฑ์ที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม -

OM 5 การจัดการแมลงและสัตว์รบกวน -

OM 6 การจัดการงานภูมิทัศน์ -

OM 7 การจัดการขยะ -

OM 8 การทําความสะอาด -

OM 9 การประเมินผลอาคารหลังการเข้าใช้งาน -

หมวด 6  การใช้และการบํารุงรกัษาอาคาร
(Building Operation and Maintenance : OM)
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กรณีปรบัปรุงอาคารเดิม จากข้อที่ต้องแก้ไขในการออกแบบในประเด็นต่าง ๆพบว่า ราคาทีเ่พิ่ม
ขึ้นเพื่อให้ผ่านเกณฑ์บังคับทั้งหมด กรณีอาคารสํานักงาน ก.พ. ประกอบด้วย 

● ค่าใช้จ่ายในการจัดทําพื้นที่สูบบุหรีน่อกอาคาร 
● การติดฟิล์มที่กระจกเพื่อลดความรอ้น 
● ทา Ceramic Coating สีขาว 
● การเปล่ียนสุขภัณฑ์ 
● การใช้เครือ่งปรบัอากาศเบอร ์5 แบบ Fixed Speed 
● การทําห้องถ่ายเอกสารที่ความดันเป็นลบ 
● การปรบัปรุงอัตราการระบายอากาศขั้นตา และการติดต้ังมาตรวัดนาย่อยแบบดิจิทัล 

เป็นค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้นรอ้ยละ 3.71 (โดยค่าใช้จ่ายที่มากที่สุด คือ ค่าใช้จ่ายในการเปล่ียนเครือ่ง
ปรบัอากาศรอ้ยละ 2.94) 

ถ้าทําอาคารเขียวขั้นสูง คือ ผ่านได้เกือบหมดทุกเกณฑ์ ยกเว้นเกณฑ์ติดต้ังแผงเซลล์
แสงอาทิตย ์  จะต้องมีค่าใช้จ่ายเพิ่มรอ้ยละ 6.23   

ผลการศึกษาด้านราคาที่เพิ่มขึ้นของอาคารเขียว



อาคารก่อสรา้งใหม ่ จะมีราคาเพิ่มขึ้นรอ้ยละ 1.38 เพื่อผ่านเกณฑ์บังคับทั้งหมด
เป็นอาคารเขียวมาตรฐาน และรอ้ยละ 7.82 สําหรบัการเป็นอาคารเขียวขั้นสูง ค่าใช้จ่ายที่
เพิ่มขึ้นสําหรบัอาคารเขียวมาตรฐาน ประกอบด้วย

● การจัดทําพื้นที่สูบบุหรีน่อกอาคาร 
● การจัดทําจุดทิ้งขยะแยกประเภทในแต่ละชั้น 
● การติดต้ัง Daylight Sensor ให้กับหลอดไฟที่อยู่แนวรมิหน้าต่าง 
● การเปล่ียนเครือ่งปรบัอากาศทั้งหมดเป็นเครือ่งปรบัอากาศเบอร ์5 
● การออกแบบห้องถ่ายเอกสารให้มีความดันเป็นลบ 
● การเพิ่มพัดลมระบายอากาศเพื่อแก้ไขอัตราการระบายอากาศขั้นตา
● การติดต้ังมาตรวัดไฟฟ้าแบบดิจิทัล 
● การติดต้ังมาตรวัดนาแบบดิจิทัล 

จากการศึกษาความคุ้มค่าในการลงทุน โดยนําผลประหยัดค่าไฟฟ้า และค่านา มา
เปรยีบเทียบกับเงินลงทุน ในระยะเวลา 20 ปีพบว่า การทําอาคารเขียวมาตรฐานจะมีค
วามคุ้มค่ากว่า

ผลการศึกษาด้านราคาที่เพิ่มขึ้นของอาคารเขียว



รายงานของ World Green Building Council (WGBC, 2013) 
● อาคารในระดับผ่านการรบัรองจะมีราคาเพิ่มขึ้นในระดับ -0.4% ถึง 4% 

ซึ่งใกล้เคียงกับผลการศึกษาในโครงการ G-GOODs ที่ราคาเพิ่มขึ้น 1.38 
% สําหรบัอาคารใหม ่และ 3.71% สําหรบัอาคารปรบัปรุง 

● ส่วนการทําอาคารเขียวในระดับที่สูงขึ้นไปคือ LEED Silver หรอื Gold หรอื 
Green Mark Gold หรอื Gold Plus ราคาจะเพิ่มในช่วง 0-10% ซึ่งอาคาร
เขียวขั้นสูงที่ศึกษาก็มีราคาในช่วงดังกล่าว คือราคาเพิ่มขึ้น 7.82 สําหรบั
อาคารใหม ่ และ 6.23 สําหรบัอาคารปรบัปรุง ส่วนการทําอาคารให้
ได้การรบัรองเป็นอาคารเขียวระดับสูงสุด เช่น LEED Platinum, Green 
Mark Platinum จะมีราคาเพิ่มขึ้น 2 - 12.5%

ผลการศึกษาด้านราคาที่เพิ่มขึ้นของอาคารเขียว

(World Green Building Council. (2013). The Business Case for Green Building: A Review of the Costs and Benefits for Developers, 

Investors and Occupants)



ตัวอย่างอาคารที่ใช้ G-GOODs

อาคารต้นแบบสาธติการใช้พลังงานสุทธเิป็นศูนย์ 
กรมพัฒนาพลังงานทดแทน และ อนุรกัษ์พลังงาน (พพ.) 95



ตัวชี้วัด Net Zero Building ในประเทศไทย

เกณฑ์มาตรฐานประสิทธภิาพพลังงาน

เกณฑ์ ปี พ.ศ. BEC
2558

HEPS
2564

ECON
2570

ZEB
2573-2576

OTTV 50 40 30 20

RTTV 15 15 12 12

LPD 14 10 6 2

COP 3.22 3.64 4.43 5.45

EUI 171 141 82 57

OTTV = Overall Thermal Transfer Value ค่าความรอ้นที่ถ่ายเทผ่านผนังภายนอก (วัตต์/ตร.ม.ผนัง)
RTTV = Roof Thermal Transfer Value ค่าความรอ้นที่ถ่ายเทผ่านหลังคา (วัตต์/ตร.ม หลังคา.)
LPD = Lighting Power Density ค่ากําลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด (วัตต์/ตร.ม.)
COP = Coefficient of Performance ค่าสัมประสิทธิส์มรรถนะของระบบปรบัอากาศ (ไม่มีหน่วย)
EUI = Energy Use Intensity ค่าความเข้่มข้นในการใช้พลังงาน (กิโลวัตต์ ชัวโมง/ตร.ม./ปี)
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EUI - Energy Use Intensity Analysis in Early Stage Design

DP 5 การใช้แบบจําลองสารสนเทศ (BIM) ในการออกแบบ

G-GOODs มีข้อเกณฑ์ที่ส่งเสรมิการใช้ BIM เพื่อการวิเคราะห์สมรรถนะอาคาร ต้ังแต่รูปรา่ง simple box จนมี
รูปรา่งอาคารที่มีรายละเอียดเพิมขึ้นที่ละน้อย

Energy Use Intensity (EUI)

kWh/m²/Yr



การใช้ BIM วิเคราะห์ Daylight 

Daylighting Design สําหรับ LEED



Daylighting Design สําหรับ TREES



การจําลองเพื่อวิเคราะหพื้นที่ที่เหมาะสมในการติดตั้ง PV โดยใช BIM
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Energy Generaion from PV
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AE 8.4 การใช้ระบบ BMS ควบคุม
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MERV 11อากาศเข้า

อากาศเข้า

อากาศออก

อากาศออก

ท่อสารทําความเย็น 
HF 410c

ช่องลมดูดอากาศ

Indoor Unit
(คอยล์เย็น)

ระบบปรบัอากาศ และ คุณภาพอากาศภายในอาคาร

● อัตราระบายอากาศใชม้าตรฐาน ASHRAE 62.1 (อาคารเขียว LEED)
● ที่ ERV ใช้ filter ประสิทธภิาพสูงระดับ MERV 11 ที่ ERV (กรองฝุ่น PM 2.5 ได้ 65%)
● ระบบ DOAS มี CO2 sensor ควบคุมการเติมอากาศบรสิุทธ ์ตามจํานวนคน ติดในระดับ 0.9-1.8 ม. 
● วางท่ออากาศนําเข้า และอากาศระบายทิ้งให้ห่างกัน
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อากาศเข้า

อากาศเข้า

อากาศออก

อากาศออก

ท่อสารทําความเย็น 
HF 410c

ช่องลมดูดอากาศ

Indoor Unit
(คอยล์เย็น)

วัสดุที่ใช้ในการออกแบบ 
เช่น สีทาภายใน กาว และ
กาวยาแนวต่าง ๆ เป็นวัสดุ
ที่มีสารอินทรยี์ระเหยตา 
(Volatile Organic 
Compound, VOC)

ห้องถ่ายเอกสาร
ทําให้เป็นห้อง 
Negative Pressure 
โดยการทําประตูปิด
กลับได้เองและดูด
อากาศทิ้งสู่ภายนอก

Negative Pressure
Variable Refrigerant Flow (VRF)
เครือ่งปรบัอากาศระบบ VRF ที่มีค่า
สัมประสิทธิส์มรรถนะ (Coeficient of 
Performance, COP) 4.25-4.95 แยก
คอยล์รอ้น 1 ชุดต่อชั้น เพราะคอลย์รอ้น
ขนาดเล็กจะมีค่า COP สูงกว่าขนาด
ใหญ่ และวางไว้ที่ระเบียงของแต่ละชั้น 
เพื่อใช้พื้นที่หลังคาให้ได้มากที่สุด 
สําหรบัการติดต้ังแผง

ระบบปรบัอากาศ

Outdoor Unit
(คอยล์รอ้น)



การใช้ประโยชน์จากแสงธรรมชาติ (Daylight Harvesting) 

104

● แยกสวิทซ์ของหลอดไฟที่อยู่แนวรมิอาคาร
● ติดต้ัง daylight sensor เพื่อประหยัดพลังงาน
● ส่งเสรมิการทํางานของนาฬิกาชีวภาพ (Circadian Rhythm)

AE 4.3 การเปิด-ปิดหลอดไฟที่อยู่ตามแนวรมิอาคาร
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AE 2.7 สัดส่วนระหว่างความลึกต่อความสูงของห้องไม่ปรบัอากาศ

เกณฑ์ที่ส่งเสรมิการใช้ลมธรรมชาติ โดยใช้สัดส่วนความ
สูงต่อความกว้างของห้อง เพื่อการระบายอากาศ



G-GOODs เป็นทางเลือกหน่ึงของผู้ที่ต้องการแนวทางในการออกแบบที่มุ่งสู่
เป้าหมายการพัฒนาที่ยั่งยืน โดยไม่ต้องการขอการรบัรองเป็นอาคารเขียว จาก
บุคคลที่ 3 และ เป็นแนวทางที่ให้ความสําคัญในเรือ่งความคุ้มค่าในการลงทุน



ศาสตราจารย์ ดร.พันธุดา พุฒิไพโรจน์
LEED AP (BD+C, O+M, ID+C, ND, Homes), WELL AP
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