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กฎกระทรวงตามกฎหมายควบคมุอาคารทีÉเกีÉยวข้องกบัการ
ออกแบบอาคารด้านงานวิศวกรรม



งานด้านวิศวกรรมโยธา

 คณุสมบติัของวสัด ุ

 Live load / Wind load 

 ฐานราก 

(กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 6 (พ.ศ. 2527)ฯ)

จะยกเลกิวนัทีÉ 4 มนีาคม 2567 

กฎกระทรวงทีÉมาแทน

- กฎกระทรวงกําหนดการออกแบบโครงสรา้งอาคาร และลกัษณะและคุณสมบตัขิองวสัดุทีÉใช้

ในงานโครงสรา้งอาคาร พ.ศ. 2566 (4 มนีาคม 2567)

- กฎกระทรวงกําหนดฐานรากของอาคารและพืÊนดินทีÉรองรับอาคาร พ.ศ. 2566            

(27 กุมภาพนัธ ์2567)



งานด้านวิศวกรรมโยธา

 แผ่นดินไหว (กฎกระทรวงกาํหนดการรบันํÊาหนัก ความต้านทาน ความคงทน

ของอาคาร และพืÊนดินทีÉรองรบัอาคารในการต้านทานแรงสั Éนสะเทือนของ

แผน่ดินไหว พ.ศ. 2564)

– ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรืÉอง การออกแบบและคํานวณโครงสร้างอาคารเพืÉอต้านทาน

แรงสั Éนสะเทอืนของแผน่ดนิไหว 29 กนัยายน 2564



งานด้านวิศวกรรมโยธา

 อตัราการทนไฟของโครงสร้างหลกั (กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 

60 (พ.ศ. 2549)ฯ)
• เสา คาน พืÊน โครงหลงัคา

• อาคารทีÉกําหนด
จะยกเลกิวนัทีÉ 4 มนีาคม 2567 

ใช้กฎกระทรวงกําหนดการออกแบบโครงสรา้ง

อาคาร และลกัษณะและคุณสมบตัขิองวสัดุทีÉใช้

ในงานโครงสรา้งอาคาร พ.ศ. 2566 แทน



งานระบบ

 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

– อาคารสงู/อาคารขนาดใหญ่พิเศษ (กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ. 2535) 

แก้ไขเพิÉมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 50 (พ.ศ. 2540)ฯ และฉบบัทีÉ 69

(พ.ศ. 2564)ฯ)

– อาคารอืÉน (กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537)ฯ)

 ระบบระบายอากาศ

– อาคารสงู/อาคารขนาดใหญ่พิเศษ (กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ. 2535)ฯ)

– อาคารอืÉน (กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537)ฯ)



งานระบบ

 จาํนวนห้องนํÊา / ห้องส้วม (กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 63 (พ.ศ. 2551)ฯ)

 ระบบบาํบดันํÊาเสียและการระบายนํÊาทิÊง เฉพาะอาคารสงู/อาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ (กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ. 2535)ฯ)

 คณุภาพของนํÊาทิÊง (กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 44 (พ.ศ. 2538) แก้ไข

เพิÉมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 51 (พ.ศ. 2541)ฯ)



งานระบบ (ต่อ)

 ระบบประปา เฉพาะอาคารสูง/อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ (กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ. 2535)ฯ)

 ระบบกาํจดัขยะมลูฝอย 

– อาคารสงู/อาคารขนาดใหญ่พิเศษ (กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 

33 (พ.ศ. 2535)ฯ)

– อาคารทั Éวไป (กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 44 (พ.ศ. 2538) ฯ)



งานระบบ (ต่อ)

 ระบบลิฟต์โดยสาร / ลิฟต์ดับเพลิง เฉพาะ

อ า ค า ร สู ง / อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ่ พิ เ ศ ษ 

(กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ. 2535)ฯ)

 ระบบการจดัแสงสว่าง (กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 

39 (พ.ศ. 2537)ฯ)

 ระบบไฟฟ้า เฉพาะอาคารสูง/อาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ (กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ  33 (พ.ศ. 

2535)ฯ)



กฎกระทรวง กําหนดประเภท หรอืขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการ ในการออกแบบอาคาร

เพืÉอการอนรุกัษพ์ลงังาน พ.ศ. 2563

Building Energy Code (BEC)



กฎกระทรวง

กาํหนดชนิดหรือประเภทของอาคาร หลกัเกณฑ ์

วิธีการ และเงืÉอนไขในการตรวจสอบงานออกแบบ

และคาํนวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร

พ.ศ. 2550

การรับรองรายการคํานวณโดยวฒุวิศิวกร



โรงแรมรอยลัพลาซ่า โคราช 2536

อาคารอยูอ่าศยัรวม คลอง 6 

ปทุมธานี 2557



หลกัการ

ให้มีวฒิุวิศวกรทาํการตรวจสอบงานออกแบบและ

คาํนวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร

ผู้ ต ร ว จ ส อ บ ร า ย ก า ร คํ า น ว ณ  ( Independent 

checker)  ต้ อ ง ไ ม่ ต ร ว จ ส อ บ อ า ค า ร ทีÉ ต น เ อ ง เ ป็ น

ผู้ออกแบบและคาํนวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร 

หรืออาคารทีÉ คู่ สมรส พนักงาน หรือตัวแทนของผู้

ตรวจสอบเป็นผู้ออกแบบ



ประเภทอาคาร



การแจ้งชืÉอผู้ควบคมุงาน

วิศวกรทีÉคาํนวณและออกแบบโครงสร้างอาคาร

ต้องลงนามเป็นผู้ควบคุมงาน เพืÉอประกอบการ

ยืÉนขอรบัใบอนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง อาคาร

หรือไม่



มาตรา 29 เมืÉอได้รบัใบอนุญาตแล้วใหผู้ไ้ดร้บัใบอนุญาต

มีหนังสือแจ้งชืÉอผู้ควบคุมงานกับวันเริÉมต้นและวันสิÊนสุดการ

ดําเนินการตามทีÉได้รบัอนุญาตให้เจา้พนักงานท้องถิÉนทราบพรอ้ม

ทั Êงแนบหนังสอืแสดงความยนิยอมของผูค้วบคุมงานมาดว้ย

ผูค้วบคุมงานจะเป็นบุคคลใดหรอืเป็นเจ้าของอาคารกไ็ด้  

เว้นแต่จะเป็นการต้องห้ามตามกฎหมายว่าด้วยวชิาชีพวศิวกรรม  

หรอืกฎหมายวา่ดว้ยวชิาชพีสถาปัตยกรรม



การยกเลิกเป็นผู้ควบคมุงาน

1. ผคง. มหีนังสอืแจง้เจา้ของ

อาคารบอกเลกิการเป็น ผคง.

2. ผคง. ยืÉน แบบ น.6 ต่อ จพถ. 

พรอ้มแนบสาํเนาตาม 1.
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- เขตควบคมุอาคาร

-  อ า ค า ร แ ล ะ สิÉ ง ก่ อ ส ร้ า ง ทีÉ

กฎหมายกาํหนด





การก่อสร้าง ดดัแปลง

หลกัการ

หา้มก่อสร้าง ดดัแปลง ให้ผดิไปจากทีÉได้รบัอนุญาตหรอืทีÉไดแ้จ้งไว้ตาม

มาตรา 39 ทว ิ



การก่อสรา้ง ดดัแปลง

ข้อยกเว้น
(1) ไดย้ืÉนคาํขออนุญาตและไดร้บัใบอนุญาตจากเจา้พนกังานทอ้งถิÉนใหท้าํการแกไ้ข

เปลีÉยนแปลงได้

(2) ไดแ้จง้การแกไ้ขเปลีÉยนแปลงใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิÉนทราบแลว้ หรอื

(3) การดาํเนินการดงักล่าวไมข่ดัต่อกฎกระทรวงหรอืขอ้บญัญตัทิอ้งถิÉนทีÉเกีÉยวขอ้ง

หรอืเป็นกรณีตามทีÉกาํหนดในกฎกระทรวง (กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 12 (พ.ศ. 2528)ฯ)

ในกรณีทีÉมกีารฝ่าฝืน ให้ถอืว่าเป็นการกระทาํของผูค้วบคุมงาน 

เวน้แต่ผูค้วบคุมงานจะพสิจูน์ไดว่้า เป็นการกระทาํของผูอ้ืÉน



กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 12 (พศ 2528)ฯ

กําหนดขอบเขตทีÉยอมใหก้ารก่อสรา้ง ดดัแปลง ทีÉผดิไป

จากทีÉไดร้บัอนุญาตหรอืแจง้



ขอบเขตทีÉยอมให้

(1) ไม่เป็นการเปลีÉยนแปลงแผนผงับรเิวณ  เวน้แต่ระยะทีÉตั Êงของ

อาคารถึงขอบเขตทีÉดนิหรอืขอบเขตทีÉสาธารณะผดิไปจากแผนผงับรเิวณทีÉ

ไดร้บัอนุญาตเกนิรอ้ยละ 20 

4.00 ± 0.80



(2) ไมเ่ปลีÉยนแปลงโครงสรา้งอาคาร เวน้แต่

(ก)  สดัสว่นโครงสรา้งของอาคารผดิไปไมเ่กนิรอ้ยละ 5 

4.00 ± 0.20



(ข)  เมืÉอวศิวกรเหน็ว่ามคีวามจําเป็นตอ้งเปลีÉยนแปลงเพืÉอความ

มั Éนคงแขง็แรง  โดยมเีงืÉอนไข

           1. ไม่ทําให้ลกัษณะ แบบ รูปทรง เนืÊอทีÉ  และทีÉตั Êงของ

อาคารผดิไปจากทีÉไดร้บัใบอนุญาต   

           2.  ไดแ้จง้ใหผู้ค้วบคมุงานและเจา้ของอาคารทราบแลว้

           3. แจ้งเป็นหนังสอืให้เจ้าพนักงานท้องถิÉนทราบโดยมี

เหตุผลแสดงความจําเป็นพรอ้มดว้ยแบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน

และรายการคาํนวณโครงสรา้งของอาคารส่วนนั Êนแลว้  ก่อนใบอนุญาตกอ่สรา้ง  

ดดัแปลง อาคารสิÊนอายุ



(3) มกีารเปลีÉยนแปลงส่วนต่าง ๆ ของอาคารทีÉไม่เป็นโครงสรา้ง

ของอาคาร ทีÉไม่ทําให้เพิÉมนํÊาหนักให้แก่โครงสรา้งของอาคารส่วนหนึÉงส่วน

ใดดเกนิรอ้ยละ 10 

เชน่

- เปลีÉยนผนงัอาคาร

- เปลีÉยนกระเบืÊองมงุหลงัคา



กฎกระทรวง  ฉบบัทีÉ 4  (พ.ศ. 2526) , ฉบบัทีÉ 67 (พ.ศ. 2563)

ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522

กาํหนดหลกัเกณฑ ์ วิธีการ  และเงืÉอนไขเพืÉอความปลอดภยั

ในการก่อสร้าง  ดดัแปลง  รืÊอถอน  เคลืÉอนยา้ย  อาคาร





ตวัอยา่งขอ้กาํหนด



ความปลอดภยัของนั Éงร้านและคํÊายนั (ข้อ 11)

นั Éงรา้น คํÊายนั

 ตอ้งตรวจสอบความแขง็แรงและเป็นประจาํ

 บนัทกึผลการตรวจสอบและลงลายมอืชืÉอไวทุ้กเดอืน เกบ็ไว ้ณ สถานทีÉ

ก่อสรา้ง เพืÉอใหน้ายชา่งหรอืนายตรวจตรวจดไูด้



นั Éงรา้นและคํÊายนั 

 สาํหรบัการก่อสรา้งอาคารสงูตั Êงแต่สามชั ÊนขึÊนไป 

 มคีวามสงูของนั Éงรา้นและคํÊายนัตั Êงแต่ 4 เมตรขึÊนไป 

 ทีÉใชส้าํหรบัก่อสรา้งอาคารประเภททีÉใชพ้ืÊนไรค้าน 

ผูด้ําเนินการต้องยืÉนแผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และ

รายการคํานวณของนั Éงรา้นและคํÊายนัซึÉงออกแบบและคํานวณโดยวศิวกรต่อเจ้าา

พนกังานทอ้งถิÉนเพืÉอเป็นหลกัฐานก่อน จงึจะสรา้งนั Éงรา้นและคํÊายนัดงักล่าวได้



การติดตั Êง  การตรวจสอบ และการรืÊอถอน ต้อง

ดําเนินการตามคู่มอืของผู้ผลติ มวีศิวกรเป็นผู้ควบคุม

การตดิตั ÊงและการรืÊอถอน

กรณไีมม่คีู่มอื ใหท้าํตามขอ้กาํหนดของวศิวกร

Safety factor

นั Éงรา้นและคํÊายนัทีÉสรา้งดว้ยโลหะ ≥ 2

ไม ้≥ 4



Tower crane

Derrick crane

ข้อกาํหนดความปลอดภยั

ข้อ 11/1



การติดตั ÊงและการรืÊอถอน

(ก) ต้องยืÉนแผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และ

รายการคาํนวณฐานรองรบัรวมถงึการยดึโยง ตามขอ้กาํหนดของวศิวกร

(ข) การตดิตั ÊงและการรืÊอถอนเป็นไปตามคู่มอืของผูผ้ลติ ถา้ไมม่ ีใหเ้ป็นไป

ตามทีÉวศิวกรกาํหนด และมวีศิวกรควบคุมการตดิตั ÊงและการรืÊอถอน

(ค) มีการตรวจสอบส่วนประกอบและอุปกรณ์ ทีÉมีขนาดพิกัดยกอย่าง

ปลอดภยัตามคู่มอืของผูผ้ลติ ถา้ไมม่ ีใหเ้ป็นไปตามทีÉวศิวกรกาํหนด 



การใช้งาน

ผู้ดําเนินการต้องตรวจสอบความแข็งแรงและความปลอดภัยเป็น

ประจาํตามคูม่อืของผูผ้ลติ ถา้ไมม่ ีใหเ้ป็นไปตามทีÉวศิวกรกาํหนด 

บันทึกผลการตรวจสอบและลงลายมือชืÉอไว้ทุกเดือน เก็บไว้ ณ 

สถานทีÉก่อสรา้ง เพืÉอใหน้ายชา่งหรอืนายตรวจตรวจดไูด ้



• อาคารสงู / อาคารขนาดใหญ่ / อาคารขนาดใหญ่พเิศษ

• เจา้ของอาคาร หรอืผูค้รอบครองอาคาร หรอืผูด้าํเนินการ

• มปีระกนั….วงเงนิประกนั

– กรณีเสียชีวิตหรือทุพพลภาพจํานวนไม่ตํÉ ากว่าหนึÉงแสนบาทต่อคน และค่า
รกัษาพยาบาลไม่ตํÉากว่าหนึÉงแสนบาทต่อคน รวมกนัแล้วไม่ตํÉากว่าหา้ลา้นบาทต่อ
ครั Êง

– ความเสยีหายต่อทรพัยส์นิจาํนวนไมตํ่Éากวา่หา้แสนบาทต่อครั Êง

• เกบ็เอกสารการประกนัไวท้ีÉสถานทีÉก่อสรา้ง

กฎกระทรวงกําหนดอาคารทีÉตอ้งทาํประกนัภยัความรบัผดิตามกฎหมาย พ.ศ. 2564

การทาํประกนัภยัระหว่างการก่อสร้าง ดดัแปลง
















