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“วชิาชีพวศิวกรรม”   หมายความวา่  วชิาชีพวศิวกรรมในสาขาต่างๆท่ีกาํหนดใน

กฎกระทรวง(17 สาขา)

“วชิาชีพวศิวกรรมควบคุม”  หมายความวา่ วชิาชีพวศิวกรรมท่ีกาํหนดใน

กฎกระทรวง(7 สาขา)

“ผู้ประกอบวชิาชีพวศิวกรรม” หมายความวา่ บุคคล ซ่ึงไดรั้บใบรับรองเป็นผู ้

ประกอบวชิาชีพวศิวกรรมส่งเสริมจากสภาวศิวกร





วศิวกรรมบํารุงรักษาอาคาร คืออะไร? มีทาํหน้าทีอ่ะไร?

การบํารุงรักษาอาคาร เปาหมายหลักคือ เพื่อใหแนใจวายังคงมีความปลอดภัย 

ใชงานไดตามปรกติ  รูปทรงอาคารมีความสมบูรณ สวยงาม ตลอดอายุการใชงาน

ที่มีอายุยืนนาน

งานวิศวกรรมบํารุงรักษาอาคาร มีสวนสําคัญอยางมากท่ีจะชวยใหอาคารเปนไปตามเปาหมาย

หลักขางตน เริ่มตนตั้งแตการทําความสะอาด การเก็บกวาดขยะ ซ่ึงเปนงานพื้นๆท่ีพนักงานท่ัวไป

สามารถดูแลได เม่ือความบกพรองเสียหายขยายขอบเขตไปถึงการสึกหรอหรือความเสื่อมของ

โครงสราง งานระบบตางๆ เชนระบบไฟฟา ลิฟท หรือการสึกหรอเสื่อมสภาพของสีอาคาร 

หรือมีรอยแตกราวตามสวนตางๆทําใหอาคารไมสวยงาม หรือไมสามารถใชอุปกรณเครื่องจักรกล

ตางๆไดสะดวก กรณีนี้การบํารุงรักษาจําเปนตองใชหลักการทางวิศวกรรมเขาดูแล แกไข 

ผูดําเนินการจะตองมีความรูทางวิศวกรรมในสาขาตางๆ



การตรวจสอบอาคาร

หมายถึงการคนหาจุดบกพรองหรือแนวโนมที่อาจจะเกิดข้ึน พรอมทั้งหาแนวทางใน

การแกไข ข้ันตอนน้ีผูตรวจสอบ ตองเปนผูที่มีความรู สามารถสรุปและอธิบายผลจาก

การตรวจสอบได 

1. การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร

2. ความปลอดภัยของระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร

3. การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆ ของอาคารเพื่อการอพยพ

4. การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร

การพจิารณาตรวจสอบ

หมายถึง



ผู้ตรวจสอบอาคารจะทาํการตรวจสอบด้วยสายตาและประสาทสัมผัสอืน่ ๆ

หรือ ด้วยเคร่ืองมือพืน้ฐานทั่วไปทีม่ใิช่เคร่ืองมือเฉพาะทาง เพือ่ตรวจสอบ

สภาพของอาคารในด้านความปลอดภยัในการใช้อาคาร

ประกอบด้วย 2 ขั้นตอนหลกั

ข้ันตอนที่หน่ึง : การตรวจสอบเชิงกายภาพหรือการตรวจสอบเบ้ืองตน เรียกวา 

Visual Inspection 

ข้ันตอนที่สอง: การตรวจสอบเชิงลึก (Deep Test) และให้ความเหน็ คาํรับรอง 

การเสนอแนะ เป็นขัน้ตอนการตรวจสอบอาคารทีต่่อเน่ืองจากรายงาน Visual 

Report อาจต้องมกีารทดลอง การทดสอบ แล้วสรุปสาเหตุ เพือ่ดาํเนินการใน

ขัน้ตอนต่อไป

การพจิารณาตรวจสอบ
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ข้ันตอนที่หนึ่งนั้น สวนใหญดําเนินการไดโดยผูตรวจสอบอาคาร ตาม

มาตรา 32 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522

และผูที่ไดใบรับรองการบํารุงรักษาอาคาร อยางต่ําระดับวิศวกร

ข้ันตอนที่สอง เปนการตรวจสอบเชิงลึก ที่ตองการคําวินิจฉัย คํารับรอง

ความแข็งแรงของอาคาร ตองดําเนินการวิศวกรระดับ วุฒิวิศวกร หรือ 

สามัญวิศวกร และผูที่ไดใบรับรองการบํารุงรักษาอาคาร อยางต่ําระดับ

วิศวกรวิชาชีพ และเปนวุฒิวิศวกรหรือสามัญวิศวกร
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